Poikkeamislupa, rakentaminen yleiskaavan M-alueelle Kanavantiella

Tekninen lautakunta 22.04.2026 § 40
137/10.03.00/2026

Valmistelija Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi
Hakija: kiinteiston omistaja (lainhuuto 27.6.2024)

Rakennuspaikka ja kaavoitustilanne: Kiinteisto Niittyl
Kymijoen-Konniveden rantayleiskaavan alueella. Kiinteistolla on RA-
rakennuspaikka (loma-asuntoalue), pinta-ala noin 5500 m2, ja loput
kiinteistésta on M-aluetta (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Kiinteiston
kokonaispinta-ala 2,730 ha.

Rakennustoimenpide: Aittarakennuksen 18 k-m2 rakentaminen.
Kiinteistolla sijaitsevalla RA-rakennuspaikalla on entuudestaan mydés
pienehkd paarakennus ja puucee, seka M-alueella saunarakennus
(kunnanhallituksen poikkeamislupa 15.8.2022 § 141).

Poikkeaminen: Rakentaminen yleiskaavan M-alueelle (RakL 50 §).

Hakijan esittiamat syyt ja perustelut seka arvio vaikutuksista:
Aittarakennus on kooltaan pieni, eika rakennus merkittavasti nay jarvelle
tai ymparistoon. Aittarakennuksen rakentamisella ei merkittavaa vaikutusta
tai haittaa kaavoitukselle, yhdyskuntakehitykselle, ymparistdlle, maisemalle
tai luonto- ja kulttuuriymparistélle. Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Lausunnot ja naapurien kuuleminen: Kunta on suorittanut naapurien
kuulemisen. Yksi naapureista jatti hakemukseen huomautuksen.
Huomautuksessa vastustetaan haettua poikkeamista, sillda huomautuksen
jattanyt naapuri katsoo, etta rakentaminen rannan laheisyyteen olisi
kaavan vastaista, hakemuksessa ei ole esitetty lain edellyttamia erityisia
syita poikkeamiselle, puuston harkitsematon hakkuu on jo aiheuttanut
maisemallista haittaa kiinteistolla seka etta uusi rakennus lisaisi haittaa
maisemalle. Hakija on toimittanut huomautukseen vastineen.

Vastineessa otetaan kantaa huomautuksessa otettuihin seikkoihin, seka
taydennetaan hakemuksen perusteluja:

rakennuksen liittyminen olemassa olevaan rantasaunaan
rakennuksen vahainen koko ja vaikutus

rakennusten muodostama yhtenainen pihapiiri

aitta ei muodosta uutta rakennuspaikkaa

kaavan toteuttaminen ei vaarannu

Asian valmistelu: Aitan rakentaminen yleiskaavan M-alueelle edellyttaisi
poikkeamislupaa, laillisuusharkinta huomioiden. Pelkkda mydnteinen
tarkoituksenmukaisuusharkinta ei ole riittava peruste myontamiselle.

Kiinteistolle aimmin myénnetty poikkeamislupa on perustunut
maanomistajien tasapuolisuuteen ja oikeudenmukaisuuteen siina
mielessa, ettda kauempana olevaa asuinrakennusta palveleva rantasauna
olisi mitd ilmeisimmin kaavaa laadittaessa voitu osittaa kaavaan sa-
merkinnalla. Merkittdvampi rakentaminen on osoitettu kaavassa
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kauemmaksi rannasta, eika erillisten saunojen pihapiiriin kaavassa anneta
muille rakennuksille rakennusoikeutta. Jos rantaan aiottaisiin rakentaa
muutakin, muodostuisi siita herkasti omarantainen lomarakennuspaikka
(RA). Tassa tapauksessa omarantaista rakennuspaikkaa kaavaan ei ole
osoitettu, vaan rakentamisalue on noin 200 metrin paassa rantaviivasta.

Kiinteistdon M-alue on varattu metsataloudelle, jossa lisdrakentaminen
haittaisi luonnon olosuhteita; kasvillisuutta ja likkumista. Kaavan tarkoitus
maa- ja metsatalousalueena ei toteutuisi.

Kunnan hallintosaannén 24 §:n kohdan 15 mukaan kunnanhallitus paattaa
poikkeamispaatoksistd (RakL 57 §). Hallintosdaannon 27 §:n kohdan 2
mukaan lautakunnat vastaavat niiden asioiden valmistelusta toimialallaan,
jotka kunnanhallitus tai kunnanvaltuusto ratkaisee.

Poikkeamislupa voidaan mydntaa vain, jos rakentamislain 57§:ssa
saadetyt poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisaksi on
olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Erityiset syyt
ovat luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi henkilékohtaisia.

Rakentamislain 187 §:n mukaan hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa
kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.
Poikkeamislupaan voidaan asettaa ehtoja.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan ote yleiskaavasta, hakemuksen
asemapiirros, naapurin huomautus, hakijan vastine huomautukseen seka
vuoden 2022 poikkeamislupa.

Tekninen johtaja Harri Hoffren

Tekninen lautakunta ei puolla haettua poikkeamista.

Perustelut:

e Hakija ei ole esittanyt poikkeamiselle erityisia syita, jotka ovat
perusteltuja poikkeamiseen myds laillisuus- ja
tasapuolisuusnakékulmista.

e Poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavan toteutumiselle.

e Poikkeaminen aiheuttaa haittaa ymparistdn ja luonnon olosuhteiden
jarjestamiselle M-alueella

(RakL 57 §, 1 ja 2 mom.)

Tekninen lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta
kokouksessa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi esittelijan paatésehdotuksen yksimielisesti
seka tarkasti ja hyvaksyi poytakirjan tdman asian osalta tassa
kokouksessa.



