Poikkeamislupa, RA-alueen kayttaminen vakituiseen asumiseen Soinintiella
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Valmistelija

Esittelija

Ptk tark.

Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi
Hakija: Kiinteiston omistaja (lainhuuto 26.9.2013)

Rakennuspaikka ja kaavoitustilanne: Kymijoen-Mankalan
rantayleiskaavan RA-rakennuspaikka, kiinteistét Koivuranta 142-421-2-
100, Koivuranta Il 142-421-2-123 ja Koivuranta Il 142-421-2-313.
Rakennuspaikan pintala-ala 2 940 m2.

Rakennustoimenpide: Nykyisen loma-asunnon 71 k-m2
kayttotarkoituksen muutos omakotitaloksi. Kiinteistolla on ennestaan myos
autotalli-varasto 52 k-m2.

Poikkeaminen: Poikkeamista haetaan Kymijoen-Mankalan
rantayleiskaavasta: loma-asuntoalueen (RA) kayttaminen vakituiseen
asumiseen (MRL 43 §).

Vesihuolto ja tieyhteydet: WC-vedet likakaivoon, harmaat vedet
pumppusailion kautta imeytyskenttdan. Olemassaoleva tieyhteys.

Hakijan esittamat syyt ja perustelut seka arvio vaikutuksista:
Mokissa kaikki omakotitalon mukavuudet. Mokki rakennettu 2013 — 2014.
Riittavat eristykset ja lammontalteenotto. Kuulumme kunnalliseen
jatehuoltoon. Naapurustossa on muitakin vakituisia asukkaita.

Lausunnot ja naapurien kuuleminen: Hakija on suorittanut naapurien
kuulemisen. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Kunnan hallintosdannén 13 § 1 mom. kohdan 23a mukaan kunnanhallitus
paattaa poikkeamispaatoksista.

Poikkeamislupa voidaan myontaa vain, jos alueidenkayttélaissa (ent. MRL)
171.2 §:ssa saadetyt poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja
jos lisdksi on olemassa pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.
Erityiset syyt ovat luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi
henkilbkohtaisia.

Alueidenkayttolain 174.2 §:n mukaan kunnan on maarattava
poikkeamispaatdksessa aika, jonka kuluessa poikkeamispaatosta
vastaavaa rakennuslupaa on haettava. Maaraaika voi olla enintaan kaksi
vuotta. Poikkeamislupaan voidaan asettaa ehtoja.

Rakentamislain 194 §:n mukaan vireilla oleva asia kasitelldan loppuun
soveltaen voimassa olleita sdannoksia. Lupahakemus on tullut vireille
12.12.2024, joten se kasitellaan soveltaen maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) sdanndksia.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan yleiskaavaote ja hakemuksen
asemapiirros.

Kunnanjohtaja Jarkko Salonen



Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

Kunnanhallitus mydntaa haetun poikkeamisluvan seuraavin ehdoin:
- Hakemuksen mukainen rakennuspaikka yleiskaavassa muodostuu
kolmesta eri kiinteistosta. Kiinteistot tulee yhdistaa yhdeksi
rekisterikiinteistoksi ennen kayttétarkoituksen muuttamista.

Perustelut:

- Hakija on esittanyt poikkeamiselle erityisia syita, jotka ovat perusteltuja
poikkeamiseen.

- Rakennuksen ominaisuudet riittavat vakituiseen asumiseen.

- Kiinteistdbnomistajien tasapuolinen kohtelu (naapurille v. 2019 mydnnetty
poikkeamislupa vakituiseen asumiseen)

- Lahella muuta vakituista asutusta, ja sinne on hyva tieyhteys.

- Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. MRL 171 §, 1ja 2
mom.

Saadokset: MRL 43.2 §, MRL 171.1-2 §, RakL 194 §. Kunnan
hallintosdannén 13 § 1 mom. kohta 23a.

Paatods annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva 30.1.2025
Poikkeamispaatds on voimassa 2 vuotta antopaivasta lukien, jonka
kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava (MRL
174.2 §).

Lupa- ja valvontamaksu 517,50 e (rakennusvalvontataksa 11.2 §), veroton
viranomaispalvelu.

Paatdksen tiedoksianto: Hakija, Hdmeen ELY-keskus ja
rakennusvalvontaviranomainen sekd muistutuksen tehneet ja ne, jotka sita
erikseen pyytavat. MRL 174.3 -4 §.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Harri Hoffren poistui kokouksesta tdaman asian kasittelyn
paatyttya.



