Poikkeamislupa, rakentaminen yleiskaavan M-alueelle Tyrisevantiella

Kunnanhallitus 07.10.2024 § 222
463/10.03.00/2024

Valmistelija Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi
Hakija: Kiinteiston omistaja (lainhuuto 15.1.1999)

Rakennuspaikka ja kaavoitustilanne: litin kunnan Kauramaan kylassa
kiinteistd Niiluksela 142-402-4-148. Kiinteistdsta osa sijaitsee
kaavattomalla alueella ja osa Pyhgjarven-Leininselan-Urajarven
yleiskaavan M-alueella (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Kiinteiston
pinta-ala 3,985 ha.

Rakennustoimenpide: Vapaa-ajan asunnon 67 k-m2 rakentaminen seka
uuden tieliittyman rakentaminen Tyrisevantielle.

Poikkeaminen: Rakentaminen yleiskaavan M-alueelle (maa- ja
metsatalousvaltainen alue).

Hakijan esittamat erityiset syyt ja perustelut seka arvio vaikutuksista:
- Uusi mokinpaikka mydétailee maaston muotoja ja vahentaa huomattavasti
tarvetta maaston muokkaamiselle kuten rajaytystaille.

- Tien teko tontille helpottuu ja vahentda ympariston muokkausta kun
voimme hyddyntaa jo olemassa olevaa, vanhaa korjuu-uraa.

- Rakentamisen maara on vahaista ja rakentamisen vaativuus
suunnitteluluokaltaan tavanomaista.

- Rakennuksen sijoittaminen kauemmas tiesta (ja naapureista) mahdollista
aiotussa mokinpaikassa. Ylempana rinteessa jyrkat kalliot rajoittavat
rakentamista.

- Tontin kaytettavyys lisdantyy: matka lyhenee tontin ranta-alueelle seka jo
olemassa olevalle aittarakennukselle.

Lausunnot ja naapurien kuuleminen: Kunta on suorittanut naapurien
kuulemisen. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Hakija on rakennusteknisen asiantuntijan kanssa perehtynyt maastoon ja
anoo lupaa sijoittaa rakennus yleiskaavan M-alueelle, joskin sen reunaan.
Asemapiirroksessa esitetaan rakennuksen etaisyys rantaviivaan olevan
150 metrid. Kyseissa kohdassa yleiskaava ulottuu kartasta mitattuna noin
160 -170 metrin etdisyydelle. Kaavan ulkopuolella rakennettaessa ei olisi
tarpeen hakea "rantarakentamispoikkeamislupaa” ennen
rakennuslupamenettelya.

Tekninen johtaja on tehnyt kohteeseen maastokaynnin. Anottu
rakennuspaikka soveltuisi perustellusti maastollisesti rakentamiseen.
Kiinteistolla on toki mahdollista rakentaa kaava-alueen ulkopuolelle,
joskaan ei niin taloudellisesti ja niin hyvalle maastolliselle sijainnille. Kun
otetaan huomioon rantaosayleiskaavan maaraykset, maanomistajien
tasapuolinen kohtelu ja vakiintunut oikeuskaytanto, niin uuden
rakennuspaikan muodostaminen kaavan M-alueelle ei ole suotavaa.

Kunnan hallintosdannén 26 § 1 mom. kohdan 23 p mukaan kunnanhallitus
paattda poikkeamispaatoksista (MRL 171 §, 172 §).

Ptk tark.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

Poikkeamislupa voidaan myontaa vain, jos MRL 171.2 §:ssa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Erityiset syyt ovat
luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi henkildkohtaisia.

MRL 174.2 §:n mukaan kunnan on maarattava poikkeamispaatoksessa
aika, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava. Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta. Poikkeamislupaan
voidaan asettaa ehtoja.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan ote yleiskaavasta sekd hakemuksen
asemapiirros.

Kunnanjohtaja Jarkko Salonen
Kunnanhallitus ei myénna haettua poikkeamislupaa.

Perustelut:

- Poikkeamisluvan mydntaminen muodostaisi uuden rakennuspaikan, ja
poikkeamisluvan mydntamiselle ei taten ole edellytyksia tasapuolisen
kohtelun nimissa hakijan esittdmista maastollisista perusteista huolimatta.
- Kokonaan uuden vapaa-ajan asunnon rakentamisen ja uuden
rakennuspaikan muodostamisen ei voida katsoa olevan vahaista
rakentamista.

- Hakemus ei tayta laissa saadeltyja poikkeamisen edellytyksia (MRL 171

§).

Saadokset: MRL 43.2 §, MRL 137 §, MRL 171.1-2 §. Kunnan
hallintosdannén 13 § 1 mom. kohta 23 p.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva 16.10.2024.

Lupa- ja valvontamaksu 287,50 e (rakennusvalvontataksa 11.2 §) ja
naapurin kuuleminen 115 e (perusmaksu 34,50 e ja kuulutuskustannukset
80,50 e, rakennusvalvontataksa 6.1 §), veroton viranomaispalvelu.

Keskustelun aikana Seppo Lehtinen teki Timo Mantysen kannattamana
esityksen, ettd kunnanhallitus myoéntda poikkeamisluvan. Julistettuaan
keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja totesi tulleen vastaesityksen ja
maarasi toimitettavaksi danestyksen, jossa kunnanjohtajan pohjaesitys on
JAA ja Seppo Lehtisen vastaesitys El. Adnestystavaksi paatettiin
nimenhuutodanestys. Toimitetussa danestyksessa annettiin 5 (viisi) JAA
aanta (Kankkunen, Kari, Lintukangas, Lonka, Savelainen) ja 2 (kaksi) Ei
aanta (Lehtinen ja Mantynen).

Puheenjohtaja totesi kunnanhallituksen hyvaksyneen kunnanjohtajan
pohjaesityksen.

Merkattiin, ettd Seppo Lehtinen ja Harri Hoffren poistuivat kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen.



