Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu, rakentaminen yleiskaavan MT-alueelle

Kunnanhallitus 16.09.2024 § 215

460/10.03.00/2024

Valmistelija

Ptk tark.

Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi
Hakija: Rakennuspaikan haltija (maanvuokrasopimus 15.4.2024)

Rakennuspaikka ja kaavoitustilanne: Maaraala kiinteistosta Toivola 142-
411-4-369, Kausalan-Kirkonkylan osayleiskaavan MT-alueella
(maatalousalue). Rakennuspaikan pinta-ala 1500 m2.

Rakennustoimenpide: Energiavaraston (3 akkuvarastoa ja 1 muuntamo)
rakentaminen, koko 15 m2/rakennus.

Suunnittelutarveratkaisun tarve ja poikkeaminen: Rakentaminen
kaavan MT-alueelle (maatalousalue), jolla on sk-merkinta (arvokas
rakennetun kulttuuriymparistén alue), rakennuspaikan pinta-ala on alle
2000 m2. (MRL 16 §, MRL 43 §, litin kunnan rakennusjarjestys 4.2 §)

Hakijan esittamat erityiset syyt ja perustelut seka arvio vaikutuksista:
- Rakennusalue on kooltaan pieni, ja vaikutukset luontoon ovat erittain
vahaiset silla sen ymparilla on laajat maatalouskaytdssa olevat peltomaat
ja alueella on yksipuolisia luontoarvoja.

- Hankealueella tai sen ymparistdssa ei ole suojelualueita.

- Hankealueella tai sen ymparistdéssa ei ole arvokkaita maisema-alueita.

- Energiavarastolla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta luonnon
virkistyskayttoon.

Lausunnot ja naapurin kuuleminen: Lahden museot on antanut
hakemuksesta lausunnon 22.5.2024. Lausunnossa todetaan sijoituspaikan
yhteyteen sijoittuvan maatalousrakennuksia seka maisemallisesti
huomattavan elementin muodostavan paasahkolinjan. Museo suosittelee
muuntamoiden ja muiden teknisten rakennelmien sijoittamisessa
valttdmaan avoimia peltoaukeita. Lausunnon mukaan rakennelman tulee
sopeutua ymparistoonsa, joten se tulee varityksen ja katon muodon osalta
toteuttaa laheisten olemassa olevien rakennusten mukaisena. Hankkeelle
ei todeta olevan esteita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kunta on suorittanut naapurien kuulemisen. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa.

Kunnan hallintosdannén 26 § 1 mom. kohdan 23 o ja p mukaan
kunnanhallitus paattaa suunnittelutarveratkaisuista (MRL 137 §)
poikkeamispaatoksistd (MRL 171 §, 172 §).

Poikkeamislupa voidaan myontaa vain, jos MRL 171.2 §:ssa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Erityiset syyt ovat
luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi henkildkohtaisia.
Suunnittelutarveratkaisun edellytykset ovat MRL:n 137 §:ssa.

MRL 174.2 §:n mukaan kunnan on maarattava poikkeamispaatoksessa
aika, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava. Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ptk tark.

Suunnitelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan voidaan asettaa ehtoja.
MRL:n 137 §:n mukaan suunnittelutarveratkaisussa noudatetaan
soveltuvin osin, mitd 173 ja 174 §:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan yleiskaavaote, hakemuksen
asemapiirros seka Lahden museoiden lausunto.

Kunnanjohtaja Jarkko Salonen

Kunnanhallitus paattda mydntaa haetun poikkeamisluvan ja
suunnittelutarveratkaisun.

Perustelut:

- Haetut rakennelmat ovat maltillisen kokoisia, tavanomaisia maatalouden
latoja pienempia.

- Muutoinkin rakennelmat soveltuvat alueelle, eivat haittaa asutusta, eika
kaavan mukaista muuta toimintaa.

- Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. MRL 171 §, 1 ja 2
mom.

Saadokset: MRL 16 §, MRL 43.2 §, MRL 137 §, MRL 171.1-2 §. litin
kunnan rakennusjarjestys 4.2 §. Kunnan hallintosdannén 13 § 1 mom.
kohdat 23 o ja p.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva 24.9.2024. Paatds on
voimassa 2 vuotta antopaivasta lukien, jonka kuluessa poikkeamis- ja
suunnittelutarveratkaisupaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava
(MRL 174.2 §).

Lupa- ja valvontamaksu 517,50 e (rakennusvalvontataksa 11.2 §), veroton
viranomaispalvelu. Maksussa on huomioitu taksan 13.1 §:n mukaisena
alennuksena 460 euroa siten, etta suunnittelutarveratkaisusta ei perita
taksan mukaista 460 euroa, koska hakemukset on kasitelty samassa
kasittelyssa.

Paatdksen tiedoksianto: Hakija, Hdmeen ELY-keskus ja
rakennusvalvontaviranomainen seka muistutuksen tehneet ja ne, jotka sita
erikseen pyytavat. MRL 174.3 - 4 §.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Harri Hoffren poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn
jalkeen.



