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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Radansuun taajamassa Koilliskujan ympéristosséd sekd Urajarventien-Iitintien ris-
teyksen tuntumassa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Koilliskuja-Urajirventie.

Kaavan tarkoitus

Koilliskujan alue

Péivikodin kéytto tdhan tarkoitukseen on loppunut, kunta on myynyt alueen yksityiselle ja siitd
on muodostettu oma kiinteistd. Rakennuksella ei ole endid kéyttod asemakaavan tarkoittamana
julkisena rakennuksena (YS). Alueen kayttotarkoitus on tarpeen muuttaa asuinkayttoon. Kult-
tuurihistoriallisesti vaalimisen arvoinen rakennus (entinen péivékoti) suojellaan voimassa olevan
asemakaavan tarkoittamalla tavalla. Pihapiiriin kuuluva kellarirakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoa (VP). Kaavalla selvitetddn, voidaanko asemakaavan puistovaraus muut-
taa kellarin pihapiirin osalta AO-rakennuspaikkaan kuuluvaksi rakennuspaikan osaksi.

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun katu-
varaus. Julkisen ajoyhteyden tarve on kaventunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu uu-
della yhteydelld (Pohjanméientie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta kdytoltdén piha-alu-
etta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytend. Kaavalla selvitetddn, voidaanko
Koilliskujan katualuevaraus ja sen jatkona oleva jalankulkukatu poistaa ja muuttaa korttelialu-
eeksi (AK) ja osin puistoalueeksi.

Kerrostaloalueen (entisen vanhankodin alue) asemakaavan muutostarve liittyy ennen muuta
mahdolliseen Koilliskujan katuvarauksen poistamiseen.



Urajérventien-litintien alue

Urajdrventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on tarpeen muuttaa maantien alueeksi (LT) ja

tiealueen leveys on tarpeen muuttaa kisittelyssé olevan tiesuunnitelman mukaiseksi. Urajdrven-
tie on voimassa olevassa asemakaavassa litkennealuetta (LYT). Lanteen johtava litintien osuus

muutetaan kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellyttdmaélla tavalla.
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2 TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Kunnanhallitus paitti kaavamuutoksen vireille tulosta 28.3.2022 §59.
— Kaavamuutos kuulutettiin vireille 22.6.2023.

— Asemakaavaluonnos pidettiin ndhtdvind (MRA 30§) 22.6.- 21.7.2023
— Asemakaavaehdotus pidettiin ndhtavind (MRA 27 § 16.1. — 15.2.2024

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Kerrostaloalue, kortteli 10

Entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue (kortteli 10) on osoitettu nykytilanteen ja voimassa ole-
van asemakaavan kdyttotarkoituksen mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympériston
ominaispiirteet sdilytetdén (AK/s). Kaava miirdé seuraavaa:

— Asuinkerrostalojen korttelialue, olla ympériston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdan
korjaus- ja muutostdissé. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kdyttad alkuperdisié tai niitd
vastaavia materiaaleja.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.



— Alueen puuston ominaispiirteet tulee séilytta.

Kolme vanhaa asuinrakennusta suojellaan sr-merkinndlld voimassa olevan asemakaavan kaava-
madrdyksen tarkoittamalla tavalla.

Olemassa olevien asuinrakennusten rakennusalat ja rakennusoikeus ovat padpiirteissdan nykyti-
lanteen mukaiset. Talousrakennuksia varten pihapiirien reuna-alueille on varattu rakennusalat (t)
ja nithin pitkédn tdhtdimen tarvetta varten rakennusoikeudet.

Rakennuspaikka 1 on laajentunut sen seurauksena, ettd Koilliskuja-niminen katualue on muu-

tettu korttelialueeksi. Entinen katualue jaa rakennuspaikkoja 1 ja 4 palvelevaksi rakennuspaik-
kojen sisdiseksi tiealueeksi. Rakennuspaikalle 4 ajoa varten rakennuspaikalle 1 on osoitettu ra-
sitteena kulkuoikeus (ajo).

Entisen piivédkodin alue, kortteli 17

Entisen pdivédkodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetddn
(AO/s). Entinen pdivékotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

AO/s-aluetta koskevat kaavaméaraykset:

— Erillispientalojen korttelialue, jolla ympariston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdan
korjaus- ja muutostoissa.

— Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperiisié tai niitd vastaavia materiaaleja.

— Ennen maakellarin purkua tulee selvittdd lepakoiden mahdollinen esiintyminen siini.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

Rakennuspaikkaa on suurennettu voimassa olevaan kaavaan ndhden muuttamalla tarpeetonta
virkistysaluetta (VP ja VL) AO/s-alueeksi. Pihapiirissé sijaitseva, osin romahtaneen kellarin
alue, on liitetty AO/s-alueeseen ja sille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (t). Voi-
massa oleva asemakaavassa se on puistoa (VP). Rakennusoikeus on pédpiirteissdd nykytilanteen
mukainen siten, etti talousrakennuksia (t) varten on varattu yhteensi n. 50 k-m? lisirakennusoi-
keutta pihapiirista.

2.22 Liikenneratkaisu

Urajérventien-litintien alue

Urajirventie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). My0s litintie on lii-
kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajdrventie ja sen jatkeena oleva litintien
osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealuetta on levennetty kisittelyssd olevan tiesuun-
nitelman mukaiseksi. Lanteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toimin-

nallisen luokan edellyttimélla tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tieosuus on liikennealuetta
(LYT).

Koilliskujan alue

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Koilliskujan katuvaraus ja sen jatkeena oleva jalankul-
kuvaraus on muutettu korttelialueeksi. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan tarkoittama Pohjan-
maéentien varren kevyen liikenteen yhteys tulee toteutettavaksi korttelin 10 kohdalla Pohjanma-
entien varressa ajoradan levennyksend tai korotettuna jalkakdytavéini. Korttelista 10 etelddn
Pohjanméentien varteen on varattu tilaa erillistd kevyen liikenteen véylda varten.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen vleiskuvaus

Kolliskujan entinen vaivaistalon/vanhainkodin alue on rakennettu 1900-luvun alkupuolella maa-
seutuymparistoon Radansuun kyldtaajaman tuntumaan. Alueen tuntumaan on muodostunut pien-
taloasutusta 1990-luvulta alkaen.
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3.12 Luonnonympéristo ja pohjavesi

3.121 Aiemmat selvitykset

Osayleiskaavan selvitykset

Kausalan-Kirkonkyldn osayleiskaavan (2012) luontoselvityksessd kaava-alueeseen ei kohdistu
arvokkaita luontokohteita tai alueita.

Luontoselvitysten alueet ja kohteet

Arvokas luontokohde tai -alue

Voimassa olevan asemakaavan selvitykset

Voimassa olevan Pohjanmien Radansuun asemakaavan muutosta (2007) varten tehdyssi luonto-
selvityksessd alueeseen ei kohdistu erityisid luontoarvoja.

Kirkonkyld-Radansuun valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Alue sisdltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen litin Kirkonkylad-Ly6ttild (YM
maisema-aluetyoryhmén mietintd 66 v. 1992). Selvityksessd todetaan mm. seuraavaa:

[itin kirkonkyld on kaunis, harvinaisen hyvin perinteisen rakenteensa ja rakennuskantansa sdilyt-
tdnyt vanha maaseutukyld. Seudulle ominainen maaston muotojen vaihtelevuus ja luonnonpiir-
teiden monipuolisuus ndkyy hienosti alueen maisemakuvassa. Luonnonmaiseman kauneus pe-
rustuu Kymijoen varren jarviin: Kirkkojarveen, Pyhéjarveen ja Urajarveen. Kasvillisuudessa
ovat pitkdaikaisen kulttuurivaikutuksen piirteet varsin voimakkaat.
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3.122 Koilliskujan alueen kuvaus

Koilliskujan alue on puoliavointa puistomaista piha-aluetta. Alueella on maisemassa merkittavid
kookkaita puita. Tuore ilmakuva havainnollistaa tilannetta.
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Korttelialue on puoliavointa puistomaista aluetta. Alueella on maisemassa merkittivid kookkaita puita.
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Pohjanmdentien varressa varaudutaan kevyen liikenteen vdylddn alueella, jossa on runsas puusto.

3.123 Urajérventien- litintien alue

Alue on pddosin tiealuetta seka sitd reunustavan golfkentin ja viheralueiden reuna-aluetta. Tuore

Illmakuva (2022) hahmottaa rakennettua ympdristéd ja luonnonoloja.

3.124 Pohjavesi

Koko koilliskujan alue sekd myds padosa Urajarventien -litintien alueesta on Radansuun veden-
hankinnan kannalta tdrkedd pohjavesialuetta.



Radansuu

inkulma

1 Vedenhankintaa varten
- tarked pohjavesialue

2 Muu vedenhankintakayttéon
A Ja ~ S soveltuva pohjavesialue

Pohjavesialueen rajaus ilmenee myds kaavakartasta ja yleiskaavasta.

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Viesto, tyOpaikat ja palvelut

Etdisyys kouluun ja muihin Kausalan taajaman palveluihin on noin 5 km. Radansuun alueella on
golfkenttd, hotelli, majoituspalveluita, uimaranta, venesatama ja paivakoti. Kirkonkyldssé on
kirkko, siunauskappeli, hautausmaa, venevalkama, kioski kotiseutumuseo, kesdteatteri seké ky-
latalo, jossa on kahvila. Julkisen litkenteen yhteydet perustuvat padosin koululais- ja kutsulii-
kenteeseen.

3.132 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristo

Aiemmat selvitykset

Kaavoituksen pohjana olevat selvitykset:

— Yleiskaavan selvitykset.

— Iitin Kirkonkylén- Kausalan osayleiskaavan rakennuskulttuuriselvitys, Lahden ammattikor-
keakoulu, 2009-2010.

— Kymenlaakson kulttuuriympéristokartoitus 2008, K-S ympdristokeskus, Sirpa Torronen.

— Iitin Kirkonkyld on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto. Késilla
oleva kaavamuutosalue sijaitsee selkedsti sen ulkopuolella.

Alueen rakentumisen vaiheet

Vuoden 1932 pitdjénkartta ja myohemmat peruskartat kuvaavat alueen rakentumisen vaiheita.
Koilliskuja kulki pihapiirin 14pi vield 1980-luvulla. Pihapiirin kiertdva uusi Pohjanméentie ilme-
nee vuoden 1998 peruskartasta. Ympériston rakentuminen viljdksi omakotailojen alueeksi on
kdynnistynyt 1990-luvulla.
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Peruskartta 1980 Peruskartta 1998 Poh]anaentle rakennettu

Ilmakuva vuodelta 1960. Kllntelstorajat 2023 Kuvasta llmenee Pohjanmaentlen kohdalta purettu sai-
raala, josta on jddnyt jdljelle korttelin 10 rakennuspaikan 4 kerrostalo.

litin Kirkonkyldn- Kausalan osayleiskaavan rakennuskulttuuriselvitys

Kartalla on esitetty litin kirkonkyldn (-Radansuun) — Kausalan rakennuskulttuuriselvitykseen si-
séltyvit alueet ja kohteet, joilla on paikallista arvoa. Alue 21 sijaitsee kaavamuutosalueella.
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Merkittivit alueet
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Yo e s

Ravitie

Ravilinna ja Kausalan koulu

Kausansaaren alue

Kausalan keskusta

Aholanpelto

Mikkolan ja Laaksolan tilat peltoineen
Rautatienkadun kerrostalot sekd Merrankuja
Rautatieaseman alue

. Sahantien teollisuusalue

10. Kaivomiki

I1. Sampola

12. Teilimiki

13. Holstila

14. Kansanmiki

15. Karjalaiskyla

16. Tillola-Ninimiki
17. Myllytoyry

1 8. Jinispaju peltoineen
19. Pappila ja kymenrannan pellot
20. Radansuu

21, Vaivaistalot

22. Radansuun kartano

23. Arolahti peltoineen
24 Titin kirkonkyla
25. Haapaniemen huvilat
26, Riumala peltoalueineen
27. Orimaki
28 Ylinen Viipurintie
29, Kausala-Titin kirkonkylin maantie
30. Venevalkamat
a) Kiviniemen kirkkovalkama
b) Kuoppaniemen kirkkovalkama
c) Pyhilahden kirkkovalkama
d) Harjanmien kirkkovalkama
€) Mustanniemen valkama

Merkittdvit kohteet

31, Kausalan Lukio
32. Kausalan ylaaste
33. Terveyskeskus

34. Saukonkallion lava
35. Niskaportti

Alue 21. Korttelin 10 rakennukset ovat nykyisin asuinkerrostaloja (Idhde: em. yleiskaavan ra-
kennuskulttuuriselvitys). Asukkaiden ilmoituksen mukaan keltaista taloa ei ole saneerattu vuok-
rataloksi.

93.

142-414-0001-0697 Vaivaistalot

Vaivaistalo on rakennettu 1900-luvun alussa. Vaivaista-
lossa oli aluksi mielisairaille erityinen osasto, mutta
vuonna 1913 kunta rakennutti vaivaistalon viereen mie-
lisairaalan. Vuonna 1930 valmistui kivinen asunto- ja
talousrakennus. Rapatut, aumakattoiset rakennukset ova
toimineet aiemmin vaivaistaloina. Kaikki kolme raken-
nusta ovat tiilirakenteisia ja niissi on moniruutuiset ik-
kunat. Rakennukset ovat saneerattu vuokrataloiksi.
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Entinen péivakoti (kortteli 17) on suojeltu voimassa olevalla asemakaavalla
AW 94, 142-414-0001-0697 Ryhmdiperhepdivdkoti

Alun perin rakennus on toiminut navettana. Rakennus
on kunnostettu ryhméperhepaivikodiksi. Tilirunkoinen
rakennus on rakennettu vuonna 1900.

i 10/1 on vuoa—as

Kortteli 10/2 on vuokra-asuntokdytiossd
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la. unta on myynyt paikan asuntokdyttoon

BT

e o '“v 4 _-'-. ’ s 2 1 "eﬁ.. A
Entisen pdivikodin pihapiirissd on romahtanut kellari

3.133 Muinaisjadnnokset
Alueellinen vastuumuseo totesi kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa seuraavaa: Koillis-
kujan alue on ennestddn rakennettua seki Urajdrventien risteysalueen ympiristo on jo entuudes-

taan muokattua. On varsin luultavaa, ettd alueella ei ole sdilynyt viitteitd muinaismuistolain suo-
jaamista muinaisjaannoksista.
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3.134 Tieverkko ja litkkenneymparisto

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja osin jalankululle varattua katu-
aluetta. Tien historia ilmenee kohdan 3.132 vanhoista kartoista. Aluetta sivuava Pohjanméentie
on luonteeltaan vihiliikenteinen kokoojaluonteinen tie.

tih k |-r'Li_'J:'|k-,-l._‘

litin kirkonkyla

Niskaportti

Koy o U
Q
5
Kujala LY
!
5/
fi
Urajirventien ja litintien litkennemddrdt 2021 Kulmakunnan maantiet

Urajérventie on voimassa olevassa asemakaavassa liikennealuetta (LYT). My®és litintie on lii-
kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajdrventiesté lanteen johtava litintien
osuus on voimassa olevassa asemakaavassa litkkennealuetta (LYT).

3.135 Tekninen huolto

Alue on vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.

1:855

NYKYINEN VESIHUOLTO
Vesijohto ja viettoviemari

Vesijohto

3.136 Ympariston hiiriotekijat
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Kaavamuutoksen korttelialueet eivit ole maanteiden melualuetta eikd alueisiin liity muitakaan
ympéristohairioita.

3.14 Maanomistus

Kunnan maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

[itti on siirtynyt Péijat-Hameen liittoon alkuvuodesta 2021, mutta Kymenlaakson vaihemaakun-
takaavat ovat vield voimassa litin osalta. Ympéristoministerid vahvisti 28.5.2008 Kymenlaakson
maakuntakaava, taajamat ja niiden ymparistot -nimisen maakuntakaavan. Ymparistoministerio
vahvisti 26.11.2014 Kymenlaakson maakuntakaavan, kauppa ja merialue.

.
I r?daﬂ -
R

.

oimassa olevat maakuntakavat:
Taajamat ja niiden ympdristot 28.5.2008 Kauppa ja merialue 26.11.2014

Maakuntakaavassa Taajamat ja niiden ympaéristot 2008 Koilliskujan alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (ruskea A/s).
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/s merkintd: Alueen kdyton suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon kulttuuriympé-
riston vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sekd alueiden ominais-
luonteen ja ominaispiirteiden sdilyminen.

Alue on kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeda aluetta (turkoosi vaaka-
viivoitus)

Urajirventie on seututie (st). Pddosa alueesta on pohjavesialuetta (pv)

Maakuntakaavassa Kauppa ja merialue 2014 Iitintien yhteyteen on osoitettu ylimaakunnallinen
pyoréilyreitti (ruskea palloviiva)

3.22 Yleiskaava

Kirkonkyld-Kausalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyviksytty valtuustossa 25.1.2011.

ek Falyl e ? N ]\ v J O Y -
Voimassa oleva osayleiskaava on hyviksytty 25.1.2011. Kaavamuutosalueiden sijainti punaisella katko-
viivalla.

Kaavassa osoitettuja merkintdja:
— Koilliskujan kerrostaloalue on asuntoaluetta (A).
— Entisen piivédkodin alue on palvelujen ja hallinnon aluetta (P).

— Entisen piivédkodin viereisen kellarin alue on virkistysaluetta (V) ja padivakodin itdpuoli l&hi-
virkistysaluetta (VL).

— Koilliskujan, litintien ja Urajdrventien varteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti.
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— Urajirventie on uusi seututie (st/pk), jonka ldnsipuolisen kyldalueen (AT) reunassa on melu-
torjuntatarve. Tie rajautuu virkistysalueeseen (V) seka virkistys- ja urheilupalvelujen aluei-
siin (VU, VU-1).

— Koilliskujan alue seké litintien varsi: Arvokas rakennetun kulttuuriympériston alue (punai-
nen pistekatkoviivarajaus, sk).

OSAYLEISKAAVAN MERKINTOJEN SELITYKSIA

rde— g

A

AT

P

Vv

VU

VU-1

st/pk

ARVOKAS RAKENNETUN KULTTUURYMPARISTON ALUE.
Ymparistéd muuttavissa toimissa on otettava huomioon vaikutus maakunnallisesti ja / tai paikallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéon.

ASUNTOALUE.

KYLAALUE TAI KYLAMAISEN ASUTUKSEN ALUE.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

VIRKISTYSALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE,
JOLLA ON GOLFKENTTA.

UUSI SEUTUTIE / PAAKATU.
KEVYEN LIIKENTEEN REITTL

MELUNTORJUNTATARVE.
Radan tai tien meluntorjuntatarve, joka aiheutuu nykyisestd maank&ytdsta tai ympéristéolosuhteista.

TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
Aluetta koskevat kaavamaaraykset on kuvattu kohdassa "Koko kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia".

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee yleisten rakennusten aluetta (YS), kerrostaloaluetta (AK), virkis-
tysaluetta (VP, VU, VU-1), katualuetta ja liikennealuetta (LT, LYT).

Kaava on hyviksytty valtuustossa 28.5.2007.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalueet rajattu siniselld katkoviivalla

Asemakaavamerkintdja:

AK

YS

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueella olevien rakennusten ominaispiirteet tulee sailytéa korjaus- ja muutostdissa.

Erigisesti julkisivukorjauksissa tulee kayitad alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Uudisrakentamisen tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.
Alueella olsvien rakennusten ominaispiirteet tulee sailytda korjaus- ja muutostdissé.

Engisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Uudisrakentamisen tulee soveltua oclemassa olevaan rakennuskantaan. :

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueslle voidaan sijoittaa kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia tai rakennelmia.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttda varten.

Yleisen tien alue

Yleinen tie vierilaueineen.

Rakennustaiteellisesti tai historilallisesti arvokas rakennus.
MRL 127 §:n nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa eika siina

saa tehdd sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka turmelevat rakennuksen
rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalueet rajattu siniselld katkoviivalla.

3.24 Valtatien tiesuunnitelma

Urajarventien-litintien kaavaratkaisu nojautuu oheiseen hyviksymiskisittelyssd olevaan Valta-
tien 12 parantamista koskevaan tlesuunmtelmaan

- ASEMAKAAVATON - T Katusiveen raja
ALUE v/

' 27 2\, Y
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Nakemﬁalmaan raja
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\\

ASEMAKAAVA—ALUE L\\¥, il
= I — Noounasssinuanird ETRS-GK26 Valtalian 12 parantarrinen vallla Uusikyla-Tlllols, §
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a5z | . Erjs H. it 12724 16800 247 3460 M2 plv. 3000-4200 1:2000

Valtatien 12 parantamista koskeva tiesuunnitelma on hyviksymiskdsittelyssd
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Varlen selltykset

: Suunnitellut tiet;

Taman suunnlialman mukaan

|
rakennetavat tal parannettavat tlst

Kausalan taajamasta rakennetaan kokonaan uusi maantieyhteys (M9) Iitin kirkonkylddn Radan-
suuhun. Yhteys korvaa nykyisen litintien.

Kausalan taajaman ja Iitin kirkonkylén véliselle uudelle maantielle rakennetaan erillinen jalan-
kulku- ja pyoréilytie J9.

[itin ulkoilureitistolle esitetddn kaksi alikulkua, yksi uuden litin kirkonkyldn maantien M9 ali
(S25) ja toinen Urajirventien ali (S23).

Radansuun kohdalla kaduksi muuttuvan maantien 362 (Iitintie) liittyma toteutetaan uuteen litin
kirkonkylédn vievélle maantielle. Lisdksi toteutetaan jalankulku- ja pyoréilyvaylit asemakaava-

alueelle ja linja-autopysékeille.

3.25 Rakennusijérijestys

Kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan v. 2011.

3.26 Pohjakartta

Kunta ylldpitdd pohjakarttaa. Kartta on hyvaksytty kaavan pohjakartaksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Koilliskujan alue
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Péivikodin kéytto tahédn tarkoitukseen on loppunut, kunta on myynyt alueen yksityiselle ja siitd
on muodostettu oma kiinteistd. Rakennuksella ei ole endi kéyttod asemakaavan tarkoittamana
julkisena rakennuksena (YS). Alueen kayttotarkoitus on tarpeen muuttaa asuinkayttoon. Kult-
tuurihistoriallisesti vaalimisen arvoinen rakennus (entinen péivékoti) suojellaan voimassa olevan
asemakaavan tarkoittamalla tavalla. Pihapiiriin kuuluva kellarirakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoa (VP). Kaavalla selvitetddn, voidaanko asemakaavan puistovaraus muut-
taa kellarin pihapiirin osalta AO/s-rakennuspaikkaan kuuluvaksi rakennuspaikan osaksi.

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun katu-
varaus. Julkisen ajoyhteyden tarve on kaventunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu uu-
della yhteydelld (Pohjanméientie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta kdytoltdén piha-alu-
etta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytend. Kaavalla selvitetddn, voidaanko
Koilliskujan katualuevaraus ja sen jatkona oleva jalankulkukatu poistaa ja muuttaa korttelialu-
eeksi (AK) ja osin puistoalueeksi.

Kerrostaloalueen (entisen vanhankodin alue) asemakaavan muutostarve liittyy ennen muuta
Koilliskujan katuvarauksen poistamiseen.

Urajarventie

Urajdrventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on tarpeen muuttaa maantien alueeksi (LT) ja

tiealueen leveys on tarpeen muuttaa kisittelyssé olevan tiesuunnitelman mukaiseksi. Urajdrven-
tie on voimassa olevassa asemakaavassa litkennealuetta (LYT). Lanteen johtava litintien osuus

muutetaan kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellyttdmaélla tavalla.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti késillad olevan alueen asemakaavan muuttamisesta 28.3.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin laadit-
tava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvi-
oida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus paitti kaavamuutoksen vireille tulosta 28.3.2022. Kaavamuutos on kuulutettu
vireille 22.6.2023

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin ndhtavand (MRA 30§) 22.6.-
21.7.2023.

Yksi kirjallinen mielipide jétettiin. Sen perusteella ei kaavaan tehty muutoksia.
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Lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus ja Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo. Péijét-Ha-
meen liitto ilmoitti, ettei silld ole lausuttavaa. Lausuntojen perustella kaavamaardyksié korjattiin
ja kaavaselostusta tdydennettiin.

Kaavan laatijan 5.9.2023 piivitty vastine lausuntoihin ja mielipiteeseen on kaavaselostuksen
liitteend 2.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus pidettiin ndhtdvand (MRA 27 §) 16.1. — 15.2.2024.

Yksi muistutus jéitettiin. Sen perusteella ei kaavaan tehty muutoksia. Kaavaselostusta tdydennet-
tiin valisteluvaiheen vaihtoehdolla (kohta 4.44). Kaavaselostukseen tehtiin vdhdinen korjaus ra-
kennuspaikka 4 vuokrakdyton osalta.

Lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus ja Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo.
ELY-keskuksen lausunnon perusteella AO/s-alueen kaavamaardykseen tehtiin seuraava lisdys:

Ennen maakellarin purkua tulee selvittdd lepakoiden mahdollinen esiintyminen siiné.

Kaavan laatijan 7.3.2024 péivitty vastine lausuntoihin ja muistutukseen on kaavaselostuksen
liitteend 3.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kiyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paittinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paétos
tuli voimaan 14.12.2017. Maanké&ytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti késilld olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkuminen

— Edistetdin palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii saavutettavuutta eri vies-
toryhmien kannalta. Edistetddn kédvelyd, pyordilyé ja joukkoliikennettd sekd viestinté-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.

— Merkittavét uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etti ne
ovat joukkoliikenteen, kidvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekéd luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.

— Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestéd sekd viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
4.42 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet
4.421 Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Yleiskaava osoittaa alueen kehittimisen keskeiset tavoitteet (kohta 3.22).

4.43 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Suunnittelun tarve ja suunnittelun ldhtétilanteen tavoitteet on selvitetty edelld kohdassa 4.1.

4.44 Tutkitut vaihtoehdot
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Kaavan valmisteluvaiheessa, ennen kaavaluonnoksen asettamista nihtéville, tutkittiin myos
vaihtoehtoa (21.12.2022), jossa Koilliskujan yhteys sdilytettéisiin kevyen liikenteen katuna.
Kunnan ohjeistuksen mukaan kaavoitusta ei jatketa timén vaihtoehdon pohjalta, koska kevyen
litkkenteen katuvaraus ei poista kunnalta kadun yllépitovastuuta.
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Vaihtoehto 21.12.2022. Koilliskujan katuvaraus muutetaan kevyen liikenteen kaduksi, jossa ra-
kennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Kerrostaloalueen (AK/s) mitoitus on paépiirteissdén nykytilanteen ja voimassa olevan asema-
kaavan mukainen. Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain. Asuinrakennusten rakennus-
alojen rakennusoikeus on péépiirteissdén olemassa olevan tilanteen mukainen. Lisdrakennusoi-
keus kohdistuu talousrakennusten (t) rakennusaloihin.

Entisen pdivikodin (AO/s) alueella rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain. Rakennusoi-
keus on padpiirteissdd nykytilanteen mukainen siten, ettd talousrakennuksia (t) varten on varattu
yhteensi n. 50 k-m? lisdrakennusoikeutta pihapiiristi.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen. Nykytilanteen mukainen kéytto-
tarkoitus, sekéd nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja rakennusalat sekd AK/s-aluetta ja
AO/s-aluetta koskevat kaavamééraykset turvaavat, ettei ymparistossa tapahdu merkittavid muu-
toksia.
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Entisen pdivédkodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetdén
(AO/s).

Urajérventien ja litintien kayttdtarkoituksen muutoksilla ja Urajdrventien tiealuevarauksen vi-
hidiselld muutoksella ei ole merkitystd ympériston kannalta.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Kerrostaloalue, kortteli 10

Entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue (kortteli 10) on osoitettu nykytilanteen ja voimassa ole-
van asemakaavan kdyttotarkoituksen mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympériston
ominaispiirteet sdilytetdén (AK/s). Kaava mairdé seuraavaa:

— Asuinkerrostalojen korttelialue, olla ympériston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdan
korjaus- ja muutostdissé. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperiisid tai niita
vastaavia materiaaleja.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteit.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

— Alueen puuston ominaispiirteet tulee séilytta.

Alueen kolme vanhaa asuinrakennusta suojellaan sr-merkinnilld voimassa olevan asemakaavan
kaavaméérdyksen tarkoittamalla tavalla:
st Historiallisesti arvokas ja kyldkuvan sdilymisen kannalta tirkeéd rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkond6n ominaispiirteet tulee silyttaa.

Olemassa olevien asuinrakennusten (sr) rakennusalat ja rakennusoikeus ovat pédépiirteissdén ny-
kytilanteen mukaiset. Talousrakennuksia varten pihapiirien reuna-alueille on varattu rakennus-
alat (t) ja niihin pitkén tdhtdimen tarvetta varten rakennusoikeudet.

Rakennuspaikka 1 on laajentunut sen seurauksena, ettd Koilliskuja-niminen katualue on muu-
tettu korttelialueeksi. Entinen katualue jaa rakennuspaikkoja 1 ja 4 palvelevaksi rakennuspaik-
kojen sisdiseksi tiealueeksi. Rakennuspaikalle 4 ajoa varten rakennuspaikalle 1 on osoitettu ra-
sitteena kulkuoikeus (ajo).

Entisen péivédkodin alue, kortteli 17

Entisen pdivédkodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kdyttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetdén
(AO/s). Entinen péivikotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

AO/s-aluetta koskevat kaavaméaraykset:

— Erillispientalojen korttelialue, jolla ympariston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdan
korjaus- ja muutostoissa.

— Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperiisié tai niitd vastaavia materiaaleja.

— Ennen maakellarin purkua tulee selvittdd lepakoiden mahdollinen esiintyminen siind.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, vérityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.
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Rakennuspaikkaa on suurennettu voimassa olevaan kaavaan ndhden muuttamalla tarpeetonta
virkistysaluetta (VP ja VL) AO/s-alueeksi. Pihapiirissé sijaitseva, osin romahtaneen kellarin
alue, on liitetty AO/s-alueeseen ja sille on osoitettu talousrakennuksen rakennusala (t). Voi-
massa oleva asemakaavassa se on puistoa (VP). Rakennusoikeus on pédpiirteissdd nykytilanteen
mukainen siten, etti talousrakennuksia (t) varten on varattu yhteensi n. 50 k-m? lisirakennusoi-
keutta pihapiirista.

5.32 Liikenneratkaisu

Urajérventien-litintien alue

Urajérventien maantievaraus (LT) on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa
Urajérventie on uusi seututie.

Urajérventie on voimassa olevassa asemakaavassa litkennealuetta (LYT). My®os litintie on lii-
kennealuetta (osin LY T-aluetta ja osin LT-aluetta). Urajdrventie ja sen jatkeena oleva litintien
osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealuetta on levennetty késittelyssd olevan tiesuun-
nitelman mukaiseksi.

Lénteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellytté-
mallé tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tieosuus on liikennealuetta (LYT).

Tiesuunnitelman toteuttamiseen liittyvit liikennejérjestelyt on kuvattu kohdassa 3.24.
Koilliskujan alue

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Koilliskujan katuvaraus ja sen jatkeena oleva jalankul-
kuvaraus on muutettu korttelialueeksi. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan tarkoittama Pohjan-
maéentien varren kevyen liikenteen yhteys tulee toteutettavaksi korttelin 10 kohdalla Pohjanma-
entien varressa ajoradan levennyksend tai korotettuna jalkakdytavéini. Korttelista 10 etelddn
Pohjanméentien varteen on varattu tilaa erillistd kevyen liikenteen vaylda varten.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Maakuntakaavan ja yleiskaavan ohjausvaikutus
5411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisdlté on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on sopusoinnussa maakunta-
kaavan kanssa. Maakuntakaava ei ole voimassa késilld olevalla alueella, jossa on voimassa oi-
keusvaikutteinen yleiskaava.

5412 Yleiskaava

Yleiskaavan sisdlto on selvitetty kohdassa 3.22.

Korttelin 10 AK/s-varaus toteuttaa yleiskaavan A-avarauksen tarkoituksen.

Korttelin 17 AO/s-varauksen kayttotarkoitus on ristiriidassa yleiskaavan P-varauksen (palvelu-
jen ja hallinnon alue) kanssa. Kysymys on vdhiisestd poikkeamasta. Siithen on painava peruste,
koska pdivikodin kéytto tahdn tarkoitukseen on loppunut ja kunta on myynyt alueen yksityi-

selle.

AK/s- ja AO/s- varausten suojelumdiridykset ja nykytilanteeseen nojaava rakennusoikeus toteut-
tavat yleiskaavan sk- merkinnén (arvokas rakennettu kulttuuriymparistd) tarkoituksen.
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Yleiskaavassa Pohjanméentien varteen varattu (toteutumaton) kevyen liikenteen reitti on yleis-
kaavassa osoitettu kulkemaan Koilliskujan kautta voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
valla tavalla. Kaavamuutos sulkee timén yhteyden. Ratkaisun seurauksena yleiskaavan tarkoit-
tama kevyen liikenteen reitti joudutaan toteuttamaan myds tissé kohtaa Pohjanméentien varressa
joko korotettuna jalkakdytivina tai ajoradan levennyksena.

Urajédrventien-litintien alueella kaava toteuttaa yleiskaavan liikenneratkaisun tarkoituksen.

5.42 Vaikutus rakennettuun ympéristoon

5421 Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu nojautuu olemassa olevaan maankayttoon. Kaavamuutoksella ei ole merkitysté
yhdyskuntarakenteen kannalta.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Asunnot tukeutuvat palveluiden osalta Kausalan taajaman palveluihin, jotka sijaitsevat n. 5 km
etidisyydelld. Julkisen litkenteen yhteydet perustuvat pddosin koululais- ja kutsuliikenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu padosin olemassa olevaan tilanteeseen eiké silld ole néhtivissé erityisid
sosiaalisia vaikutuksia.

5.423 Virkistysalueet

Korttelin 17 AO/s-alueen vdhdinen laajentaminen voimassa olevan asemakaavan mukaiseen
puistoon (romahtaneen kellarin kohta) ei muuta puiston (VP) tarkoitusta. AO/s-aluetta on laajen-
nettu my0s VL-alueelle. Kysymyksessad on nykytilanteen mukainen piha-alue. Sulkeutuva VL-
yhteys on korvattu viereiselld M-varauksella.

5.424 Liikenteelliset vaikutukset
Koilliskujan alue

Yleiskaavassa Pohjanméentien varteen varattu (toteutumaton) kevyen liikenteen reitti on yleis-
kaavassa osoitettu kulkemaan Koilliskujan kautta voimassa olevan asemakaavan mahdollista-
valla tavalla. Késilld oleva asemakaavamuutos sulkee timéin yhteyden. Ratkaisun seurauksena
yleiskaavan tarkoittama kevyen liikenteen reitti joudutaan toteuttamaan Pohjanméentien var-
ressa joko korotettuna jalkakdytdvéni tai ajoradan levennyksena.

Kevyen liikenteen reittid varten ei ole laadittu yksityiskohtaista suunnitelmaa eikd sen toteutta-
misesta ole padtdksid. Jos reitin toteuttaminen osoittautuu tarpeelliseksi, ensimméiinen toteutus-
vaihe lienee Koilliskujan ja litintien vélinen osuus.

Koilliskujan katuvarauksen poistamisen merkitystd on késitelty erikseen kohdassa 5.44.
Urajérventien-litintien alue

Urajdrventie ja sen jatkeena oleva litintien osuus on muutettu maantien alueeksi (LT) ja tiealu-
etta on levennetty kisittelyssd olevan tiesuunnitelman mukaiseksi. Urajarventien maantievaraus

(LT) on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Lianteen johtava litintien osuus on muutettu kaduksi tien tulevan toiminnallisen luokan edellytta-
malla tavalla. Voimassa olevassa kaavassa tiecosuus on liikennealuetta (LYT).
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Kaduksi/yksityistieksi muuttuvan litintien liikenne siirtyy pddosin Urajérventielle sen jélkeen,
kun uusi Urajdrventien tieosuus on toteutettu. Tiesuunnitelman liikenne-ennusteen mukaan Ura-
jarventien liikkennemdird v. 2040 on n.1800 ajoneuvoa/vrk. litintien nykyinen liikennemiéra Ha-
ravakyldn pohjoispolisella osuudella on tilla hetkelld suuruusluokkana 1500 ajoneuvoa/vrk.

[itintien osittainen muuttaminen yleisen tien alueesta (LYT) kaduksi siirtdd osuuden ylldpitovas-
tuun kunnalle. Muutos ei aiheudu kaavasta vaan tieosuuden toiminnallisen luokan muutoksesta
sen jdlkeen, kun Kausalan ohitustiejdrjestelyt on toteutettu

5.425 Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen. Nykytilanteen mukainen kaytto-
tarkoitus sekd nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja rakennusalat sekd AK/s-aluetta ja
AO/s-aluetta koskevat kaavaméddraykset turvaavat, ettei ymparistdssa tapahdu merkittdvia muu-
toksia.

Kortteli 10
Korttelin 10 kulttuuriympiristdd vaalitaan seuraavilla ratkaisuilla.

Entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue (kortteli 10) on osoitettu nykytilanteen ja voimassa ole-
van asemakaavan kéyttotarkoituksen mukaisesti asuinkerrostalojen alueeksi, jolla ympéariston
ominaispiirteet séilytetdéin (AK/s). Kaava médrié seuraavaa:

— Asuinkerrostalojen korttelialue, olla ympiriston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdin
korjaus- ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttidd alkuperdisid tai niitd
vastaavia materiaaleja.

— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, virityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.

— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

— Alueen puuston ominaispiirteet tulee sdilyttaa.

Alueen kolme vanhaa asuinrakennusta suojellaan sr-merkinnilld voimassa olevan asemakaavan
kaavamaidrdyksen tarkoittamalla tavalla:
sr Historiallisesti arvokas ja kyldkuvan sdilymisen kannalta tirked rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkonéd6n ominaispiirteet tulee séilyttaa.

Olemassa olevien asuinrakennusten (sr) rakennusalat ja rakennusoikeus ovat péadpiirteissdén ny-
kytilanteen mukaiset. Talousrakennuksia varten pihapiirien reuna-alueille on varattu rakennus-
alat (t) ja niihin pitkédn tdhtdimen tarvetta varten rakennusoikeudet.

Kortteli 17
Korttelin 17 kulttuuriympéristdd vaalitaan seuraavilla ratkaisuilla.

Entisen pdivdkodin alueella voimassa olevan asemakaavan yleisten rakennusten kayttotarkoitus
(YS) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympériston ominaispiirteet sdilytetdén
(AO/s). Entinen pdivékotirakennus on suojeltu (sr) voimassa oleva asemakaavan mukaisesti.

AO/s-aluetta koskevat kaavaméaraykset:

— Erillispientalojen korttelialue, jolla ympariston ja rakennusten ominaispiirteet sdilytetdan
korjaus- ja muutostoissa.

— Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperiisié tai niitd vastaavia materiaaleja.

— Ennen maakellarin purkua tulee selvittdd lepakoiden mahdollinen esiintyminen siina.
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— Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, virityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.
— Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

5.426 Vesihuolto

Alue on vedenjakelun vieméardinnin piirissa.
Kaavaan siséltyy tiukat pohjaveden suojelua koskevat méariaykset.

5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonympéristdon

Kysymyksessé on rakennettu alue. Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia nykytilanteeseen.
Nykytilanteen mukainen kéyttotarkoitus, sekd nykytilanteen mukainen rakennusoikeus ja raken-
nusalat sekd AK/s-aluetta ja AO/s-aluetta koskevat kaavaméérdykset turvaavat, ettei ymparis-
tossd tapahdu merkittdvid muutoksia.

Romahtaneen kellarin alueella pieni osa VP-alueesta muutetaan AP/s-alueeksi. Muutettava va-
hdinen alue muodostuu ldhinni tiealueesta, pysékointialueesta sekd purettavasta kellarista ja sen
seinustojen pengerretystéd alueesta, joihin ei liity erityisid luontoarvoja.

e (L1 =il g
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AK-alueesta M-alueeksi muutettava alue on avointa pihan reuna-aluetta, johon ei liity erityisid
luontoarvoja.

28



erityisd luontoarvoja.

5.44 Koilliskujan katuvarauksen poistamisen merkitys

Koilliskujan katuvaruksen ja sen jatkeella olevan jalankulun katuvaruksen poistamisen seurauk-
sena kunnalta poistuu kadun ylldpitoa koskeva vastuu. Pitkélla aikavélilld yhteyden poistaminen
saattaa aiheuttaa kunnalle lisdkustannuksia, jos Pohjanméentien varteen on tarpeen rakentaa
poistuvaa yhteyttd korvaava kevyen liikenteen viyla.

Kaavalla ei jérjestetd korvaavaa kevyen liikenteen yhteyttd Pohjanméentien varteen. Jalankulun
ja pyordilyn yhteyksien jérjestiminen jad siten erilliseksi toimenpiteeksi, jonka toteutumisesta ei
ole varmuutta. Kaavamuutoksella heikennetéén siten jalankulun ja pyoréilyn yhteyksid alueella.

Koilliskujan katuavarauksen poistaminen muuttaa tieyhteyden rakennuspaikkojen 1 ja 4 si-
sdiseksi tieksi. Tie sijaitsee rakennuspaikan 1 alueella. Rakennuspaikalla 4 on tien alkupdéhian
(45 m matkalla) rasitteena kéyttooikeus (ajo). Kyseisen 45 m:n tieosuuden ylldpidosta vastaavat
rakennuspaikkojen 1 ja 4 haltijat. Muu osa poistuvasta Koilliskujan katualueesta jaa rakennus-
paikan 1 sisdiseksi tieksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan alueet ilmakuvalla




KARTTAAKO OY
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Pertti Hartikainen

dipl. ins.

Liitteet

1. Seurantalomake

2. Kaavan laatijan vastine luonnoksesta esitettyihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

3. Kaavan laatijan vastine kaavaehdotuksesta jatettyihin lausuntoihin ja muistutukseen

Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

142 litti

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Tayttamispvm

Koilliskuja-Urajarventie

3,6801

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Liite 1

28.12.2023

22.06.2023

3,6801

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/]

Yhteensa 3,6801 100,0 3530 0,10 0,0000 -170

A yhteensa 1,8412 50,0 3530 0,19 0,6097 330

P yhteensa

Y yhteensa -0,4858 -500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0336 0,9 -0,2770

R yhteensa

L yhteensa 1,7631 47,9 0,1109

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0422 1,1 0,0422

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa 4 2800 3 2300
Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 3,6801 100,0 3530 0,10 0,0000 -170
A yhteensa 1,8412 50,0 3530 0,19 0,6097 330
AK 1,2904 70,1 2850 0,22 0,0589 -350
AO 0,5508 29,9 680 0,12 0,5508 680
P yhteensa

Y yhteensa -0,4858 -500
YS -0,4858 -500
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0336 0,9 -0,2770

VP 0,0336 100,0 -0,0606

VL -0,0384

VU -0,1780

R yhteensa

L yhteensa 1,7631 47,9 0,1109

Kadut 0,5028 28,5 0,3801

Kev.liik.kadut -0,0447

LT 1,2603 71,5 -0,2245

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0422 1,1 0,0422

M 0,0422 100,0 0,0422

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 2800 3 2300
Asemakaava 4 2800 3 2300

Ei-asemakaava




IITTI ) Liite 2
KOILLISKUJA- URAJARVENTIE ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVAN LAATIJAN VASTINE LUONNOKSESTA ESITETTYIHIN
LAUSUNTOIHIN JA MIELIPITEISIIN

Asemakaavan muuttamista koskeva luonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana
22.6. — 21.7.2023 ja siita on pyydetty lausunnot.

Esitettyjen lausuntojen ja esitetyn mielipiteen johdosta esitan kaavan laatijana vastineenani seuraa-
vaa. Lausuntojen sisallon kaavan laatija on pelkistanyt.

1 LAUSUNNOT
1.1 Himeen ELY-keskus
Kaavallinen tilanne

Lausunto

Maakuntakaava

— Maakuntakaavassa litintien yhteyteen on osoitettu osaksi ylimaakunnallista pyoréilyreitti-
verkostoa (py). Risteysalueita koskevat maakuntakaavan merkinnét tulee péivittaa myos
kaavaselostukseen.

Yleiskaava

— Kaavaselostuksesta puuttuvat maininnat litintien lansipuolella olevasta meluntorjuntatar-
peesta. Kaavaselostukseen tulee myds lisata tietona kaava-alueen rajautuminen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueisiin (V ja VU) seké Susalanpellontiehen rajautuvaan kyldalueeseen
seki kylamaisen asutuksen alueeseen (AT).

Asemakaava

— Kaavaselostukseen tulee lisata tieto siita, ettd Pohjanméen radansuun asemakaavan muutos
ja laajennus on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.5.2007.

Vastine
— Kaavaselostusta taydennetaan lausunnossa esitetyilla kaavallisilla tiedoilla.

Liikenne

Lausunto

Urajarventien / litintien alue

— Urajarventien ja litintien alueen kaavaratkaisu vastaa tiesuunnitelmassa esitettyé ratkaisua,
eikd ELY-keskuksella ole huomautettavaa kaavaluonnokseen Urajarventien / litintien ympa-
riston osalta.

— Kaavaselostuksessa liikenteellisten vaikutusten arviointi on varsin vahaista. Liikenteellisten
vaikutusten arviointia on tehty vireilla olevan tiesuunnitelman yhteydessa. Selostukseen esi-
tetddn tdydennettavaksi yhteenvetoa tiesuunnitelman mukaisesta vaikutusten arvioinnista.

— Kaava on Urajarventien / litintien osalta sidonnainen vireilla olevaan tiesuunnitelmaan ja
uuden litintien linjauksen toteutumiseen. Kaduksi kaavoitettavalta osuudelta tulee tehda ka-
dunpitopédatds seka tarvittavat kiinteistotoimitukset tiesuunnitelman mukaisen rakentamisen
jalkeen.

Koilliskujan alue

— Kaoilliskujan katuvarauksen poistamisen vaikutuksia kevyelle liikenteelle esimerkiksi liiken-
neturvallisuuden kannalta on arvioitu varsin niukasti.
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— Kaavalla ei jarjesteta korvaavaa kevyen liikenteen yhteytta Pohjanméentien varteen. Jalan-
kulun ja pyoréilyn yhteyksien jarjestdminen jaa siten erilliseksi toimenpiteeksi, jonka toteu-
tumisesta ei ole varmuutta. Kaavamuutoksella heikennetdan siten jalankulun ja pyorailyn
yhteyksié alueella.

— ELY-keskus esittaa tdydennettavéksi selostukseen liikenteellisten vaikutusten arviointia talta
osin.

Kaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee osallisiksi lisaita Uudenmaan

ELY-keskus (liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue).

Vastine

Urajarventien / litintien alue

— Kaavaselostuksen liikenteellisten vaikutusten arviointia (kohta 5.424) taydennetian lausun-
non tarkoittamalla tavalla tiesuunnitelman liikenteellisten vaikutusten arviointia koskevilla
yhteenvetotiedoilla.

— Kadunpitopaatosta koskeva lausunnon kohta koskee kaavan toteutusta ja se merkitaan tie-
doksi.

Koilliskujan alue

— Kaavaselostuksen liikenteellisten vaikutusten arviointia (kohta 5.424) taydennetian lausun-
non tarkoittamalla tavalla mm. liikenneturvallisuuden osalta.

Kaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisataan Uudenmaan ELY-keskus

(liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualue).

Luonto

Lausunto

Kaavalla tutkitaan, voidaanko asemakaavan puistovaraus muuttaa osittain romahtaneen kellarin
pihapiirin osalta AO/s-rakennuspaikkaan kuuluvaksi rakennuspaikan osaksi. Nykyinen kellarira-
kennus jouduttaneen purkamaan uuden talousrakennuksen rakentamisen myo6ta. Kellarirakennus
lahiympéristdineen on potentiaalista elinympéristda lepakoille ja kellarirakennus itsesséén mah-
dollisesti lisdéntymis- tai levahdyspaikka, jonka héavittdminen tai heikentdminen on kiellettya
luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella ilman luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeuslupaa.
Ennen kellarirakennuksen alueen osoittamista uudelle rakennuspaikalle tulee kellarirakennuk-
sessa ja lahiympdristossa tehda lepakkokartoitus, jossa hyddynnetadn detektorointimenetelmia
mahdollisten lepakoiden liikkumisen selvittamiseksi kellarirakennuksen ymparistossa.
Kaavaluonnoksessa kaavan VL- ja VP-alueita ollaan muuttamassa AO/s- ja M-alueiksi. Muuttu-
vien alueiden osalta tulee kaavaselostukseen lisdtd alueiden luonnonympéristén kuvaus.
Koilliskujan alueella on esitetty kayttotarkoitukseen nahden kovin pieni (500 m?) maa- ja metsa-
talousalue (M). Valitun kaavamerkinnén kaytté on perusteltu niukasti. ELY-keskus esittia har-
kittavaksi, kyseisen merkinnan korvaamista esim. merkinnalla lahivirkistysalue (VL) tai AO/s -
ja AK/s- kortteleihin siséltyvalli istutettavalla alueen osalla. Mikéli aluetta koskevana kaava-
merkintina sailytetdan maa- ja metsatalousalue (M), tulisi valitun merkinnan kaytto tulisi perus-
tella tarkemmin kaavaselostuksessa.

Vastine

— Kaavatilanteesta riippumatta romahtanut kellari joudutaan rakennuksen vaarallisuuden vuoksi

purkamaan tai korjaamaan uudisrakentamista vastaavalla tavalla. AP/s-alueeksi muutettava
vahainen alue muodostuu 1dhinna tiealueesta, pysakodintialueesta sekd purettavasta kellarista ja
sen seinustojen pengerretysta alueesta. Kun liséksi otetaan huomioon lahiympariston laajan
puistomaisen kokonaisuuden sailyminen ennallaan, AO/s-alueeksi muutettavalla kellarin ym-
pdristolla ei voi olla merkitystd seudulla mahdollisesti esiintyvén lepakon elinolosuhteiden
kannalta. Esitetty lepakkoselvitys ei siten ole tarpeellinen (MRL 9§).
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— AO/s- ja M-alueeksi muuttuvat VL- ja VP-alueet ovat avointa tai vahapuustoista piha-aluetta.
niin kuin kaavaselostuksen kohdan 6 ilmakuvasta voi todeta. Kaavaselostuksen luonnonolojen
kuvausta tdydennetadn nailté osin.

— M-alueeksi osoitetulla vahaisella aluevarauksella turvataan kulkuyhteys voimassa oleva ase-
makaavan maatalousalueelle (MT). Voimassa olevan kaavan VL-alue on entisen paivakodin
aidattua piha-aluetta, jota ei ole kéytetty virkistysalueena eika siihen ole ndhtavissa tarvetta.
Lisaksi M-varaus helpottaa alueella sijaitsevien vesi- ja viemérilinjan ylldpitoa (kaavaselos-
tuksen kohta 3.135). M-varauksen tarkoittamaan kulkuyhteyteen varautuminen on perusteltua.
Lausunnossa esitettyyn kayttotarkoituksen muutokseen ei ole tarvetta.

Pohjavedet

Lausunto

— Pohjavesialueen rajaus on esitetty kaavakartalla hankalasti hahmotettavalla tavalla. Kaavakar-
talta tulee selkeasti ilmeté se, mitka osat kaavoitettavista alueista sijoittuvat pohjavesialueelle ja
mitka osat ovat pohjavesialueen ulkopuolella. Pohjavesialueen rajaukset on osoitettava kaava-
kartalla selvasti erikseen seké Koilliskujan alueen etta Urajarven - litintien risteysalueen osalta.
Pohjavesialueen rajausta koskeva merkinta (pv) tulisi kaavakartalla nikya molempien kaava-
alueiden kohdalla.

— Pohjavesia koskeva maarays "Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka ai-
heuttavat pohjaveden likaantumista tai muuttumista” tulee vaihtaa muotoon "Alueelle ei saa si-
joittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden likaantumista tai
muuttumista”.

— Pohjavesialuetta koskevan kaavaméarayksen viimeista virketta tulee tarkentaa seuraavasti: "Ol-
jyséiliot on sijoitettava kaksoisvaipparakenteiseen sailioon rakennuksen sisétiloihin tai maan
padlle nestetiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varas-
toitavan 0ljyn suurin maara".

Vastine

— Kaoilliskujan alueella pohjavesialueen raja sijaitsee kaukana kaavamuutosalueesta. Téllaisissa
tilanteissa pohjavesialueen rajauksen osoittaminen kaavakartalla on epahavainnollinen esitys-
tapa. Télla perusteella kaavaan lisdtaan seuraava pv-alueen ulottuvuutta koskeva selventava kaa-
vamaarays:
"Koilliskujan alue sekd Urajarven alueen pohjoisosa ovat tarkeaa tai vedenhankintaan soveltu-
vaa pohjavesialuetta.”.

— Kaavakartalla esitettavien pv-merkintojen lukumaaraa lisataan havainnollisuuden paranta-
miseksi.

— Pohjavesialueen kaavamaardysta korjataan lausunnossa esiteylla tavalla.

Urajarventien - litintien risteysalueen kuvaus

Lausunto

— Kaavaselostuksen sisaltoa tulee paivittaa siten, etta siita selvasti kay ilmi se, etta kaavoitettavia
alueita on kaksi ja ne sijaitsevat erillddn toisistaan.

— Kaavaselostuksen kohdassa 3.11 (Alueen yleiskuvaus) ole minkéaénlaista kuvausta Urajarven-
tien - [itintien risteysalueesta. Yleisesti ottaen tiealuetta koskeva ympériston kuvaus on kaava-
selostuksessa niukkaa. Selostukseen tulee lisata alueelta valokuvia ja tdydentaa kaavaselostusta
sanallisella kuvauksella risteysalueesta alueesta ja sen ymparistosta.

— Kaavahankkeen uudelleen nimeamista tulisi selkeyden vuoksi harkita. Kayttaméalla hankkeesta
jatkossa esimerkiksi nimeé Koilliskujan ja Urajarventien asemakaavamuutos tuotaisiin selvem-
min esiin sitd, ettd kyse on kahta eri aluetta koskevasta kaavamuutoksesta,
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Vastine

Kaavaselostuksesta ilmenee selkeasti, ettd kaava-alue muodostuu kahdesta toisistaan erillaan
olevasta alueesta. Alueiden erillisyys ilmenee mm. selostuksen karttakuvista kohdissa 1.1, 3.11,
3.22, 3.23 ja 6. Lisaksi tekstissé alueet on kuvattu erikseen mm. otsikkokohdissa Koilliskujan
alue ja Urajarventie-litintien alue. Alueiden erillisyys ilmenee selkeasti myos kaavakartassa. On
yleista, ettd kaava muodostuu kahdesta tai useammasta toisistaan erillédn olevasta alueesta.
Urajarventien-Iitintien osalta kaavamuutoksessa on kysymys ennen muuta olemassa olevien tei-
den hallinnollisen luokan muutoksista sekd voimassa olevaan asemakaavaan nahden hyvin va-
haisista tiealueen rajauksen muutoksista. Alueen kuvaus on suhteutettu kaavalla suunniteltuihin
muutoksiin (MRL 9 §). Ratkaisut nojaavat laadittuun tiesuunnitelmaan seké sen pohjana oleviin
selvityksiin. Alueen olosuhteet ja vuosikymmenin aikana tapahtunut kehitys ilmenevat mm.
kaavaselostuksen kohdista 311, 3.132, 3.14, 3.23, 3.24 ja 6.

Jos kaavasta kaytettdisiin sen eri kasittelyvaiheissa toisistaan poikkeavaa nimed, saataisi se ai-
heuttaa epaselvyytta ja vaarinkasityksia. Uudelleen nimeaminen tuskin selkeyttaisi kaavahan-
ketta eikéa siihen ole néhtdvissa tarvetta.

Vastineiden mukainen paatosehdotus tiivistetysti

Kaavan pohjavesialuetta (pv) koskeva kaavaméairays korjataan seuraavan sisaltoiseksi:

Koilliskujan alue seké Urajarven alueen pohjoisosa ovat tarkead tai vedenhankintaan soveltu-
vaa pohjavesialuetta.

Rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 3 luvun 2 §

(pohjaveden muuttamiskielto) sekd ymparistonsuojelulain 2 luvun 16 §

(maaperan pilaamiskielto) sekd 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden
likaantumista tai muuttumista. Jatevesia ei saa paastaa pohjavesiin.

Oljysailiot on sijoitettava kaksoisvaipparakenteiseen sailioon rakennuksen sisatiloihin tai
maan padlle nestetiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan 6ljyn suurin maara.

Kaavaselostusta taydennetaan vastinekohdissa esitetyn mukaisesti.

1.2 Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperinto

Lausunto

Koilliskujan alue on ennestaan rakennettua seka Urajarventien risteysalueen ymparisto on jo en-
tuudestaan muokattua. On varsin luultavaa, ettd alueella ei ole sailynyt viitteitd muinaismuisto-
lain suojaamista muinaisjadannoksista. Kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteitd arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema

Lausunto

Koilliskujan entisen vaivaistalon/vanhainkodin alue on rakennettu 1900-luvun alkupuolella
maaseutuympdristoon Radansuun kylataajaman tuntumaan. Vaivaistalossa oli aluksi mielisai-
raille erityinen osasto, mutta vuonna 1913 kunta rakennutti vaivaistalon viereen mielisairaalan.
Vuonna 1930 valmistui kivinen asunto- ja talousrakennus. Kaikki kolme rakennusta ovat rapat-
tuja aumakattoisia tiilirakennuksia, joissa on moniruutuiset ikkunat. Rakennukset on saneerattu
vuokrataloiksi. Ryhméaperhepaivakodiksi kunnostettu rakennus on alun perin toiminut
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navettana. Tiilirunkoinen rakennus on rakennettu vuonna 1900. Radansuun kulttuurimaisema,
tiestd ja rakennukset ovat hyvin séilyneitd ja muodostavat litin kirkonkyldn kanssa toisiinsa liit-
tyvan, laajan kokonaisuuden.

— Voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueelle AK ja entisen paivakodin
alueelle YS kohdistuu maarays: Alueella olevien rakennusten ominaispiirteet tulee sailyttéda kor-
Jjaus- ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kédyttéa alkuperdisia tai niité vas-
taavia materiaaleja. Uudisrakentamisen tulee soveltua olemassa olevaan rakennuskantaan.

— Museo esittaa tasmennettavaksi nyt laadittavan kaavan vastaavia maaraysia AK/s ja AO/s seu-
raavasti: /.../ korttelialue, jolla ympdériston ja rakennusten ominaispiirteet séilytetdan korjaus-
Ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kdyttaa alkuperéisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. [...] Lisdksi AK/s-alueella sijaitsevat kolme entista vanhainkodin rakennusta tulee
merkitd vastaavalla sr-kaavamaarayksella kuin péivdkotina toiminut entinen navettarakennus-
kin.

Vastine

— AK/s- seka AO/s alueiden kaavamaarayksia on perusteltua korjata lausunnossa esiteylla tavalla.
Muutokset voimassa olevaan kaavaan ja luonnoksena néhtéavéana olleeseen kaavaan nahden ovat
vahaisia.

Paiatésehdotus

AK/s-alueen kaavamiarays muutetaan seuraavan siséltoiseksi:
Asuinkerrostalojen korttelialue, olla ympariston ja rakennusten ominaispiirteet
sailytetaan korjaus- ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisid tai niitd vastaavia materiaaleja.
Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteité.
Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.
Alueen puuston ominaispiirteet tulee sailyttaa.

AO/s-alueen kaavamairdys muutetaan seuraavan siséltoiseksi:
Erillispientalojen korttelialue, jolla ympériston ja rakennusten ominaispiirteet
séilytetadn korjaus- ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperdisid tai niitd vastaavia materiaaleja.
Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, vérityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Muutoksista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

AK/s-alueen kolmen asuinrakennuksen rakennusalalle lisatdan sr-suojelumerkinta.
1.3 Paijat-Hameen liitto

Lausunto
— Fi lausuttavaa
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2.1

MIELIPITEET

Mielipide 1

Mielipide

Nyt esitetyssa suunnitelmassa kevyen liikenteen vayld kulkee Pohjanméentien reunaa pitkin.
Esitdn mielipiteendni, ettd jos vayla tulee ko. paikkaan, sen pitdd mahtua siihen siten, etta vai-
valla nakosuojaksi kasvatettuun pensasaitaamme ei kajota. Toisin sanoen vaylan pitéisi mahtua
nykyisen ajotien reunaan ilman etta pihastamme joudutaan ottamaan vaylalle tilaa. Jos piha ja
pensasaita ovat uhattuina, vastustan vaylan tuloa ko. paikkaan.

Esitdan myoskin mielipiteenani, ettd Koilliskujaa ei muuteta yksityisalueeksi, vaan se pysyy ka-
tuna ja kunnan yllapitovastuulla. Jos kuja ei olisi enaé katualuetta, se tuottaisi ongelmia esimer-
kiksi roskakatosten ja postilaatikkojen sijoittelun suhteen: niiden on oltava kadun varrella.
Yksityisalueella rajanveto olisi hankalaa, koska Koilliskuja 2 ja alueen kaksi muuta kerrostaloa
eivat muodosta hallinnollis-taloudellista kokonaisuutta, vaan kyse on tdysin eri taloyhtidista.
Taloilla on myos taysin erilliset piha-alueet, joita Koilliskuja rajaa.

Kasitykseni mukaan kaksi muuta taloa omistaa yksi henkil0, joka vuokraa taloista huoneistoja ja
huolehtii omien kiinteistdjensa huolto- ja lumit6ista yms.

Koilliskuja 2 taas on asunto-osakeyhtid, jossa on kolme omistajaa. Auraus ja kaikki huoltotyot
on ulkoistettu huoltoyhti6lle.

Toisin kuin kaavaluonnoksessa véitetaan, kaikkia kolmea taloa ei ole remontoitu vuokraustar-
koitusta varten. Koilliskuja 2 on tdysin saneerattu vuonna 2018 huoneistojen myyntia varten.

Vastine

Kaoilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun katu-
varaus. Julkisen ajoyhteyden tarve on kaventunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu
uudella yhteydella (Pohjanmaéentie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta kaytoltaén piha-
aluetta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytena

AH/s korttelialueen rakennuspaikkajako on ohjeellinen, mika mahdollistaa tontinvuokra-aluei-
den joustavat jdrjestelyt.

Koilliskujan katuavarauksen poistaminen muuttaa tieyhteyden rakennuspaikkojen 1 ja 4 si-
saiseksi tieksi. Tie sijaitsee rakennuspaikan 1 alueella. Rakennuspaikalla 4 on tien alkupaahan
(45 m matkalla) rasitteena kayttooikeus (ajo). Kyseisen 45 m:n tieosuuden ylldpidosta vastaavat
rakennuspaikkojen 1 ja 4 haltijat. Muu osa poistuvasta Koilliskujan katualueesta jaa rakennus-
paikan 1 sisdiseksi tieksi.

Jos Pohjanmaentien varteen toteutetaan tulevaisuudessa kevyen liikenteen vayl4, se sijoittuu
voimassa olevan kaavan mukaiselle Pohjanméentien katualueelle ajoradan levennyksena tai ko-
rotettuna jalkakdytavana.

Postilaatikot voidaan sijoittaa Pohjanméentien katualueelle esim. nykyisen Koilliskujan liitty-
man tienoolle. Kaava ei rajoita roskakatosten tarkoituksenmukaista sijoittamista rakennuspai-
koille tai sopimukseen perustuvaa rakennuspaikojen yhteisjérjestelya.

Paatosehdotus

Ei muutosta kaavaan.

Helsinki 5.9.2023

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen

dipl. ins.
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Liite 3
IHTTI
KOILLISKUJA- URAJARVENTIE ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVAN LAATUJAN VASTINE EHDOTUKSESTA ESITETTYIHIN LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSEEN

Asemakaavan muuttamista koskeva ehdotus on ollut MRA 27 &:n mukaisesti ndhtavana
16.1. —15.2.2024 ja siitd on pyydetty lausunnot (MRA 28 §).

Esitettyjen lausuntojen ja muistutuksen johdosta esitdan kaavan laatijana vastineenani seuraavaa.
Lausuntojen sisdllon kaavan laatija on pelkistanyt.

1 LAUSUNNOT
1.1 Hameen ELY-keskus

Liikenne
Lausunto
— ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esitetyt kommentit lilkenteen osalta on otettu
hyvin huomioon, eika kaavaehdotuksesta ole liikenteen osalta huomautettavaa.

Pohjavedet
Lausunto
— Pohjavesien osalta ehdotuksessa on huomioitu luonnosvaiheen lausunto. Pohjavesialuetta
koskeva maaradys on riittava. Merkintakin on nyt selkeampi, mutta selkeyden vuoksi maa-
rayksen vieressa olevaa symbolia voisi vielda muokata niin, etta siindkin pv-merkinta olisi ra-
jan ulkopuolella.
Vastine
— Esitetty merkintatekninen tasmennys tehdaan kaavan merkintdjen selitykseen.

Lepakko
Lausunto

— ELY-keskus toistaa kaavaluonnosvaiheessa esittamansa huomion, ettad suunnittelualueella
sijaitseva maakellari on lepakoille potentiaalinen lisddntymis- ja levahdyspaikka, erityisesti
|ahialueen soveltuvuus lepakoille huomioiden. Kaikki lepakot ovat luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeja, joiden lisddantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen on kiellettya luonnon-
suojelulain (9/2023) nojalla.

— ELY-keskuksen nakemyksen mukaan tulee kellarin osalta tehda lepakkokartoitus lisdanty-
mis- ja levdahdyspaikan selvittamiseksi ennen kaavan hyvaksymista tai vaihtoehtoisesti kaa-
vaehdotusta tdydennetdadan maaraykselld, jossa edellytetdan, ettd ennen maakellarin pur-
kua tulee selvittaa lepakoiden esiintyminen. Mikali kellarissa havaitaan merkkeja lepa-
koista, tulee luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve selvittaa alueellisesta ELY-
keskuksesta.

Vastine

— Luonnosvaiheen vastineessa todettiin, etta kaavatilanteesta riippumatta romahtanut kel-
lari joudutaan rakennuksen vaarallisuuden vuoksi purkamaan tai korjaamaan uudisrakenta-
mista vastaavalla tavalla. AP/s-alueeksi muutettava vahainen alue muodostuu ldhinna tie-
alueesta, pysakointialueesta seka purettavasta kellarista ja sen seinustojen pengerretysta
alueesta. Kun lisaksi otetaan huomioon lahiympariston laajan puistomaisen kokonaisuuden
sailyminen ennallaan, AO/s-alueeksi muutettavalla kellarin ymparist6lla ei voi olla
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merkitystd seudulla mahdollisesti esiintyvan lepakon elinolosuhteiden kannalta. Lausun-
nossa esitetty lepakkoselvitys ei siten voi olla MRL 9 §:n tarkoittama kaavan merkittavien
vaikutusten arvioinnin kannalta tarpeellinen selvitys. Esitetty lepakkoselvitys ei siten ole
kaavan laadinnan kannalta tarpeellinen.

— Ennen kellarin purkamiseen ryhtymistd on perusteltua selvittda, onko rakennuksessa merk-
keja lepakon esiintymisestd. Kaavaan on perusteltua lisata lausunnossa esitetty, tata kos-
keva maarays.

Paatosesitys

— AO/s-alueen kaavamaaradykseen lisdtdan seuraava maarays:

Ennen maakellarin purkua tulee selvittaa lepakoiden mahdollinen esiintyminen siina.

1.2 Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Arkeologinen kulttuuriperinto
Lausunto
— Kaavahankkeen toteuttamiselle ei ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja maisema
Lausunto
— Kaavaehdotuksessa on huomioitu museon luonnosvaiheen lausunnossaan esiin nostamat
seikat. Museolla ei ole kaavahankkeeseen huomautettavaa rakennetun kulttuuriymparis-
ton ja maiseman osalta.

2 MUISTUTUS

Kaavaehdotuksesta jatetiin yksi muistutus, jossa on kaksi muistutuksen tekijaa (Koilliskuja 2:n
osakkeenomistaja ja/tai asukas)

Muistutus

Pohjanmaden-Radansuun kaavaehdotuksessa esitetdaan, etta katuvaraus ja jalankulkukatu Koil-
liskujan kolmen kerrostalon alueelta poistetaan ja alue muutetaan yksityisalueeksi. Vastus-
tamme tata seuraavista syista:

— Jalankulkuvayla on olennainen osa alueen parantolamaista ilmettd, maisemaa ja historiaa.

— Jo viime vuosisadan alkupuolella vanhainkodin ja mielisairaalan asukkaat kulkivat reittia
pitkin tuolloin vield rakentamattoman Pohjanmé&en metsiin ja Kymijoen rantaan.

— Tana padivana Pohjanmaki on rakennettu omakotitaloalue, jolla sijaitsee myds siirtolapuu-
tarha-alue mokkeineen. Tarve turvalliselle ja viihtyisédlle kavelyreitille ei siis ole ainakaan
vahentynyt, vaan pdinvastoin lisddntynyt uuden asuinalueen myaéta.

— Vayla lisaa asuinalueen viihtyisyytta ja liikkumismahdollisuuksia. Sen poistaminen heiken-
taisi kaikkien kolmen talon asukkaiden eldméanlaatua ja myds asuntojen arvoa. (Toisin kuin
kaavaehdotuksessa vaitetaan, Koilliskuja 2:n asuntoja ei ole saneerattu vuokra-asunnoiksi.)

— Vayla tarjoaa myos muille kuin Koilliskujan asukkaille mahdollisuuden nauttia ainutlaatui-
sesta, parantolamaisesta puistomaisemasta, jossa sijaitsevat litin ainoat vanhat kerrostalot.

— Kuten ELY-keskus omassa lausunnossaan totesi, vaylan poistaminen heikentaisi selvasti ja-
lankulkijoiden ja pyordilijoiden liikkumismahdollisuuksia alueella.

— Kuten ELY-keskus omassa lausunnossaan totesi, vaylan poistamisen vaikutuksia kevyelle
liikenteelle ja vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole mietitty riittavasti kaavaehdotuksessa.
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— Pihoja halkova vayla on huomattavasti turvallisempi kavelyreitti kuin Pohjanmaentie, joka
on autotie.

— Alueen muuttaminen yksityisalueeksi lisdisi huomattavasti kevytta liikennettd Pohjanmaen-
tielld, joka on jalankulkijoille turvattomampi. Kevyen liikenteen lisdantyminen autotiella ei
ainakaan sujuvoittaisi Pohjanmadentien moottoriajoneuvoliikennetta.

— Se myo0s kasvattaisi painetta rakentaa tulevaisuudessa kevyen liikenteen vayld Pohjanma-
entien varteen, mitd emme halua, koska se todenndkdisesti edellyttaisi tilan ottamista Koil-
liskuja 2:n piha-alueesta.

— litin kunta omistaa Koilliskujan maat ja perii tonttivuokraa asunto-osakeyhtigilta. Tastakin
ndkokulmasta on perusteltua, ettd kunta vastaa vaylasta jatkossakin.

— Taloyhtiot eivat muodosta yhtenaista kokonaisuutta eivatka yhtendista pihapiiria. Pihojen
kunnossapidosta vastaavat eri tahot. Julkinen kulkuvayla jakaa kahdesta eri taloyhtiosta
muodostuvaa aluetta luontevasti.

— Vayla mahdollistaa kirjastoauton kaynnit Koilliskujalla ja postilaatikoiden nykyisen sijainnin.

Meille on jaanyt epaselvaksi, MIKSI viihtyisa kulkuyhteys halutaan sulkea kolmen kerrostalon
asukkailta ja myos muilta sita pitkin ulkoilevilta ja MIKSI Koilliskujan alue halutaan muuttaa
yksityisalueeksi. Kunnan ei ole tdhdankdaan mennessa tarvinnut vaylan kunnossapidosta juuri
huolehtia, koska sen on tehnyt Koilliskuja 1:n ja 3:n omistaja.

Mielestamme vaylan poistaminen on litin kuntastrategian ja kunnassa laaditun kdvelyn ja pyo-
railyn edistamisohjelman vastainen toimenpide. Koilliskujalla on olemassa oleva, luonteva, pal-
jon kaytetty ja pitkan historian omaava jalankulkuyhteys, joka houkuttelee koko Pohjanmaen

alueen asukkaita liikkkumaan ja ulkoilemaan kauniissa maisemassa.

On jarjetonta tehda kymmenien ihmisten eldamanlaatua heikentava kaava muutos ilman paina-
vaa syyta.

Vastine

Koilliskujan kulttuurihistoriallinen merkitys

Alueen rakentumisen vaiheet on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 3.132. Selvityksestd il-
menee, ettd Pohjanmdaentien rakentamisen yhteydessa vanha pihapiirin lapi kulkeva tieyh-
teys (Koilliskuja) korvattiin pihapiirin kiertdvalld nykyisellda Pohjanmaentiella. Ratkaisulla on
vaalittu entisen vanhankodin/mielisairaalan pihapiiria.

Kulttuuriperinnon vaalimisen kannalta Koilliskujan katuvaraus ei ole oleellinen, silla perintei-
set korttelin sisdiset kulkuyhteydet sailyvat nykytilanteen mukaisena (kaavaselostuksen

kohta 5.44). Kaavaratkaisu ei sulje perinteisia korttelialueen kulkuyhteyksia ymparistéon.

Alueellisella vastuumuseolla, jonka tehtavana on vaalia kulttuuriympariston arvoja, ei ole ol-
lut huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Koilliskujan kulkuyhteyden tarve

Koilliskuja on voimassa olevassa asemakaavassa katualuetta ja sen jatkeena on jalankulun
katuvaraus.
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Julkisen ajoyhteyden tarve on poistunut sen seurauksena, ettd vanha tie on korvattu uudella
yhteydelld (Pohjanmaentie). Koilliskujan katuvaraus on tosiasialliselta kaytoltaan piha-alu-
etta, joka palvelee rakennuspaikkojen 1 ja 4 kulkuyhteytena. Entisen pdivakodin kdytto tahan
tarkoitukseen on loppunut, joten Koilliskujan katuvaraus ei ole enda tarpeellinen myoskaan
suorana kevyen liikenteen yhteytena padivakotiin.

Nykytilanteessa Koilliskujalla ei ole sanottavaa merkitysta Pohjanmden suunnan kevyen lii-
kenteen yhteytend, koska Pohjanmaentien varressa ei ole kevyen liikenteen vaylaa kum-
paankaan suuntaan. Pohjanmaentien katuvarauksen leveys (12 m) on korttelin 10 kohdalla
sama kuin siitd pohjoiseen aina Kymijoelle asti. Koilliskujan katuvarauksen poistaminen ei
siten sanottavasti heikenna kevyen liikenteen yhteytta pohjoisen suuntaan.

Kaavan valmisteluvaiheessa, ennen kaavaluonnoksen asettamista nahtaville, tutkittiin myos
vaihtoehtoa (21.12.2022), jossa Koilliskujan yhteys sadilytettaisiin kevyen liikenteen katuna.

Kunnan ohjeistuksen mukaan kaavoitusta ei jatketa taman vaihtoehdon pohjalta, koska ke-
vyen liikenteen katuvaraus ei poista kunnalta kadun yllapitovastuuta.
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Vaihtoehto 21.12.2022. Koilliskujan katuvaraus muutetaan kevyen liikenteen kaduksi, jossa
rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t).

Koilliskujan katuvaruksen ja sen jatkeella olevan jalankulun katuvaruksen poistamisen seu-
rauksena kunnalta poistuu kadun yllapitoa koskeva vastuu. Pitkalla aikavalilla yhteyden pois-
taminen saattaa aiheuttaa kunnalle lisakustannuksia, jos Pohjanmaentien varteen on tar-
peen rakentaa poistuvaa yhteyttd korvaava kevyen liikenteen vayla (kaavaselostuksen kohta
5.44).
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Kaavalla ei jarjesteta poistuvaa Koilliskujan kevyen liikenteen yhteytta korvaavaa kevyen lii-
kenteen yhteytta Pohjanmdentien varteen, vaan yhteys joudutaan toteuttamaan 12 m le-
vedn Pohjanmadentien katuvarauksen alueella niin kuin muuallakin Pohjanmdentien alueella.
Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien jarjestaminen jaa siten erilliseksi toimenpiteeksi, jonka to-
teutumisesta ei ole varmuutta. Koilliskujan kevyen liikenteen yhteyden poistamisella heiken-
netdadn siten jalankulun ja pyoradilyn yhteyksien toteuttamisen edellytyksia alueella.

Jos kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Pohjanmdentien varteen osoittautuu tulevaisuu-
dessa ajankohtaiseksi ja taloudellisesti mahdolliseksi, ensimmainen rakentamisvaihe lienee
kaava-alueesta (Ronnilantiestd) eteldan. Erillisen kevyen liikenteen vaylan mahdollista-
miseksi Pohjanmadentieta levennetdan kasilla olevalla kaavamuutoksella Ronnilantiesta ete-
|an suuntaan n. 100 m:n osuudella.

Kaavaselostuksen kohdasta 5.44 ilmenee, etta Koilliskujan katuavarauksen poistaminen
muuttaa kyseisen tieyhteyden rakennuspaikkojen 1 ja 4 sisdiseksi tieksi. Tie sijaitsee raken-
nuspaikan 1 alueella. Rakennuspaikalla 4 on tien alkuosaan (45 m matkalla) rasitteena kayt-
tooikeus (ajo). Kyseisen 45 m:n tieosuuden yllapidosta vastaavat rakennuspaikkojen 1 ja 4
haltijat. Muu osa poistuvasta Koilliskujan katualueesta jaa rakennuspaikan 1 sisdiseksi tieksi.

Postilaatikot voidaan sijoittaa Pohjanmaentien katualueelle esim. nykyisen Koilliskujan liitty-
man tienoolle.

Kaavaselostuksesta on tarpeen poistetaan virheellinen teksti, jonka mukaan korttelin 10 ra-
kennuspaikan 4 asuinrakennus olisi saneerattu vuokrakdyttoon (kaavaselostuksen kohta
3.132).

Paitésehdotus
Kaavaselostusta tdydennetaan lisdamalla siihen kohta 4.44 (Tutkitut vaihtoehdot). Kohdassa

kuvataan luonnos 21.12.2022

Vaihtoehto 1: Ei muutosta kaavaan.
Vaihtoehto 2: Kaavoitusta jatketaan luonnoksen 21.12.2022 pohjalta

Vaihtoehto 2 edellyttda kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Helsinki 7.3.2024

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.
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