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1. Hankkeen taustat

litin vanha, peruskorjattava kunnantalo sijaitsee Kausalan keskustassa. Kohde on valmistunut 1952 ja siihen on tehty
laajahko peruskorjaus vuonna 1999. Suunniteltu peruskorjaus on toimenpiteena laaja, kuorien liki koko rakennuksen
rungolle asti ja sisdltden paljon tilamuutoksia.

Aikaisemmin tehdyn hankesuunnitelman mukaisesti laajennuksen alustava bruttoala on 1337 brm2. Rakennuksessa on
kellari, kaksi maanpaallista kerrosta, seka ullakkokerros.

Tassd dokumentissa on kuvattu projektin hoitoon ja johtamiseen liittyvat toimintatapamme.
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2. Henkiloresurssit ja tyomaaraarvio

Hankkeen tyéryhma:

Projektinvetdja ja paasuunnittelija, arkkitehti SAFA Anna Kojo, SKOL 03, tydmaardarvio hankkeessa 255 tuntia.
Avustava suunnittelija, arkkitehti SAFA Vilhelmiina Tikka-Rissanen, SKOL 05, tyémaaraarvio kohteessa 170 tuntia.
Granlund Saimaa Oy:lld on kaytossd kattava varahenkiljarjestelma.

litin vanhan kunnantalon hankkeessa varahenkil6t ovat seuraavat:

Projektinvetdja ja paasuunnittelija, arkkitehti SAFA Antti Rissanen, SKOL 03

Avustava suunnittelija, rakennusarkkitehti Kristiina Hirvonen, SKOL 04

1.2 VASTEAIKA

Ongelmatilanteen sattuessa suunnittelija on kohteessa alle kolmessa tunnissa.

3.Suunnitteluperiaatteet

Kohteesta on tehty hankesuunnitelma (15.5.2023). Ko. asiakirjoista kdy ilmi kohteen tiedot ja tilaajan tarpeet seka
vaadittavat suunnitteluperusteet.

Erityispiirteena tulee suunnittelussa huomioida perinteisten suunnitteluohjeiden lisdksi kdyttajien kuuleminen, toiminnan
huomioivat materiaalivalinnat, esteettomyys seka heikkokuntoisten asiakkaiden huomioiminen suunnittelussa.

1.3 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Ensimmaiseksi suunnitteluryhma kokoontuu yhdessé laatimaan laatusertifikaatin edellyttaman projektisuunnitelman,
jossa lapikaydaan hankkeen suunnittelutavoitteet ja -kdytannot. Ndin varmistetaan, ettd jokaisella osapuolella on selked
nakemys hankkeesta ja toimintatavoista. Pddsuunnittelija vastaa projektisuunnitelman laatimisesta.

Yhteisissad palavereissa selvitetdan ja tarkennetaan myds kayttdjien erityistarpeet seka kirjataan sovitut tavoitteet.
Suunnitteluryhman kanssa kdyddan koko suunnitteluprosessin ajan tiedonvaihtoa yhteisissd suunnittelupalavereissa.
Tavoitteena on hakea koko kiinteiston elinkaaren ajalle kustannustehokkaita ja kayttajaystavallisid ratkaisuja
kokonaisuuden kannalta.

1.4 PROJEKTISSA KAYTETTAVAT SUUNNITTELUOHJELMISTOT
- Autodesk Revit

- AutoCAD

- Solibri

- erilaiset mitoitus- ja laskentaohjelmistot
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1.4.1 Projektikohtainen johtaminen, tiedon hallinnan organisointi ja vastuun jakautuminen

Paasuunnittelija vastaa suunnittelutiimin organisoinnista seka suunnittelusopimuksen asettamista velvoitteista. Han
vastaa koko suunnittelutiimin suunnitteluaikataulujen yhteensovittamisesta ja aikatauluissa pysymisestd,
suunnitteluryhman tyon laatusuunnitelmasta ja tyén kdynnistdmisesta. Hanen johdollaan tapahtuu eri suunnitelmien
valvonta, ohjaus, koordinointi ja ristiriidattomuuden tarkistaminen. Han toimii suunnittelukokousten koollekutsujana ja
vetdjana. Han osallistuu rakennusvalvonnan jarjestdimaan aloituskokoukseen. Padsuunnittelija valvoo, ettd suunnittelijoilla
on projektissa riittavasti resursseja.

Padsuunnittelija ja projektiarkkitehti laativat yhdessa projektisuunnitelman ja vastaavat suunnittelun virheettomyydesta
sekd kdytanndssa suunnittelun koordinoinnista muiden suunnittelijoiden kanssa. Vastuusuunnittelijat varmistavat, etta
suunnitelmat ovat sdddosten mukaisia (tarvittaessa yhdessa viranomaisten kanssa) ja virheettomia.

Vastuusuunnittelijat vastaavat siitd, etta tilaajan vaatimusten toteuttaminen suunnitelmissa varmistetaan koko
suunnitteluprosessin ajan ja ettd suunnitelmat esitetdan tilaajan hyvaksyttaviksi ajoissa kussakin sovitussa
paatosvaiheessa.

Jokainen suunnittelija vastaa osaltaan, ettd suunnitelmat ja niiden tehtdvat muutokset ovat sovitun mukaisia ja
muutokset on selvasti kirjattu dokumentteihin. He vastaavat siitd, ettd suunnitelmat on toimitettu kaikille niita tarvitseville
osapuolille ja/tai projektipankkiin.

1.5 YHTEISTOIMINTA MUIDEN SUUNNITTELIJOIDEN JA TILAAJAN KANSSA

Useasti yhteistydongelmat johtuvat liian tiukoista aikatauluista tai puutteellisista resursseista, ei niinkddn asenteista tai
vastakkainasettelusta. Hyvaa yhteistyota pidetdan tarkeana edellytyksena projektin onnistumiselle, silla kaikkien
osapuolten asiantuntijuutta tarvitaan.

Projektiin nimettyjen suunnittelijoiden ja tilaajan edustajien osallistuminen kokouksiin, katselmuksiin ja tarkastuksiin on
suunnittelun onnistumisen tarkeimpia asioita. Ndin toimimalla valtytdan tiedonkatkoksilta ja virheellisilta 1ahtotiedoilta.

Projektin onnistumisen kannalta tarkeimpia seikkoja on suunnittelijoiden keskindinen toiminta ja yhteistyd. Sujuvalla
suunnitteluryhman yhteistyolld on suuri vaikutus suunnitelmien laatuun ja ristiriidattomuuteen.

Suunnittelijat toimittavat suunnitteluvaiheilmoitukset seka ajan tasalla olevan piirustusluettelon vahintdan 2 paivaa ennen
suunnittelukokousta tilaajalle ja rakennuttajakonsultille.
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1.6 AIKATAULUN HALLINTA

Suunnitteluaikataulu laaditaan yhteistydssa rakennuttajan ja koko suunnitteluryhman kanssa suunnittelun kdynnistyessa
ja sitd tarkennetaan kunkin suunnitteluvaiheen alkaessa. Aikatauluun varataan kohtuullinen riskivara kuitenkin siten, etta
hankkeen kokonaisaikataulu ei vaarannu.

Padsuunnittelija seuraa projektin edistymistd seka aikataulussa pysymista. Kaikki suunnittelijat ovat tietoisia tehtavalle
madritellyista tavoitteellisista tuntimenekeista ja aikatauluista.

Suunnitteluaikataulu laaditaan hankkeen kokonaisaikatauluun nivoutuen suunnittelun tehtavaluettelon vaiheiden
mubkaisiin jaksoihin. Kullekin jaksolle maaritetdan riittavat resurssit. Suunnitteluaikataulun laadinnassa otetaan huomioon
koko suunnittelutyéryhman tyétehtavien vaatimat ajat ja tehtdvien yhteensovittaminen toisten konsulttien aikatauluihin.

Laadimme jokaiseen suunnittelukokoukseen mennessd yhteenvedon sen hetkisesta suunnittelutilanteesta ja
suunnittelutyon suhteesta suunnitteluaikatauluun. Samoin raportoimme ne tehdyt muutokset suunnitelmiin, jotka
edellisessd kokouksessa on sovittu tai jotka muista syistd on suunnitelmiin jouduttu tekemaan.

Arvioimme myds raporteissa mahdolliset ongelmat ja riskit hankkeen tavoitteiden mukaiselle etenemiselle.

1.7 SUUNNITELMIEN TARKASTAMINEN

1.7.1 Paasuunnittelukokoukset ja tietomallipalaverit
Hankkeen suunnittelun tavoitteiden toteutumista seurataan erillisilla padsuunnittelukokouksilla.

Tietomallipalavereissa kdydadan lapi tietomallikoordinaattorin tarkastamat mallit, joista on laadittu tarkastusraportit
suunnittelualoittain seka yhdistelmamallista. Jatkuvalla tarkastelulla varmistetaan suunnitelmien ristiriidattomuus.

Palavereista tehddan muistiot, jotka tallennetaan projektipankkiin.

Lisaksi suunnittelijan apuna ovat laatujarjestelman tarkastuslistat, joiden avulla kukin asiakirja kdyddan lapi. Nain
varmistetaan, ettd asiakirjat sisaltavat kaikki ne tiedot, jotka niiltd edellytetdan. Jokainen suunnittelija on velvollinen
tarkistamaan omat suunnitelmansa. Lopullisesti asiakirjoissa olevien suunnitelmien siséllén laadun tarkistamisen suorittaa
padsuunnittelija.

1.7.2 Viranomaislausunnot

Tarkistus- ja muistilistojen avulla tarkastetaan, etta kaikki vaadittavat viranomaishyvaksynnat ja -lausunnot tulevat
hankituksi ajoissa. Hyvaksymis- ja lausuntopyyntdjen likimaaraiset ajankohdat kirjataan projektiaikatauluun, jota
seuraamalla em. pyynnot suoritetaan ajallaan.
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2 Tehtavan sisalto

Suunnitteluryhman ensisijaisena tehtdvana on toteuttaa hanke hankesuunnitelmassa esitettyjen tavoitteiden ja
tilaohjelman mukaisesti huomioiden tilaajan ja kayttajien suunnitteluohjeet.

Suunnittelun osalta tehdaan tiivista yhteystyo6ta tilaajan sekd muun suunnitteluryhman kanssa padsuunnittelijavetoisesti.
Tiiviilla yhteystyolla saadaan arkkitehtoniset ratkaisut, taloteknisten tilaratkaisuiden valinta ja toteutus seka
rakenneratkaisut laadukkaaseen ja kustannustehokkaaseen suuntaan.

Taloteknisten ratkaisuiden osalta pyritddn myos ohjaamaan kokonaistoteutusta energiatehokkaaseen suuntaan
laitemadrityksilla sekd muilla taloteknisilld ratkaisuilla.

2.2 LUONNOSSUUNNITTELU

Luonnossuunnitelmat kdynnistyvat suunnittelutiimin ja hankeryhman yhteiselld palaverilla, jossa kdydaan hankkeeseen
liittyvat tarkeimmat tavoitteet. Palaverin jalkeen alkaa toiminnallinen luonnossuunnitteluvaihe. Suunnitelmat laaditaan
yhteistyossa tilaajan ja kdyttdjien kanssa. Hankkeeseen nimetty asiantuntijatyéryhma tai ns. rakennustoimikunta kay
perusteellisesti lapi eri vaihtoehtojen hyvat ja huonot puolet.

Luonnossuunnitteluvaiheessa sovitaan muiden suunnittelijoiden kanssa tietomallinnuskaytannot (tietomallinnuksen
aloituspalaveri).

Tarkeimmat suunnittelun ja rakentamisen laadulliset ja tekniset arviointiperusteet ovat tdssa vaiheessa yleensd seuraavat:
- toiminnallinen kokonaisuus ja tehokkuus

- ulkoisen- ja sisdisen logistiikan toimivuus

- liikenteen toimivuus tontilla ja rakennuksen eri osien valilla

- liittyminen ympdristdon ja nykyiseen rakennuskantaan

- suunnitelmien arkkitehtoninen laatu ja materiaalit

- hankesuunnitelman tavoitteiden mukaisuus

- rakennuksen energiatehokkuus

- investoinnin- ja kdytdnkokonaistaloudellisuus

- muuntojoustavuus, laajennettavuus ja elinkaarikustannukset
- esteettdmyys ja turvallisuus

- soveltuvat rakenneratkaisut

Parhaiten ndma kriteerit tayttava vaihtoehto esitelladn rakennustoimikunnalle. Pdatdksen jalkeen alkaa toteutus ja
detaljisuunnittelu.

Lisdksi hyvaksytyt luonnossuunnitelmat esitelldan alustavina rakennusvalvontaviranomaisille, ymparistoviranomaisille seka
pelastuslaitoksen viranomaisille.

2.3 PAASUUNNITTELU
Seuraavaksi laaditaan luonnosten pohjalta paapiirustukset ja rakennuslupahakemukset.

Tassa vaiheessa erityisesti tarkastettavia kokonaisuuksia ovat:
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- suunnitelmakokonaisuuden sdddéstenmukaisuus
- laatutavoitteiden mukaisuus

- rakennetekniset jarjestelmét

- talotekniset jarjestelmat

- tietotekniset jarjestelmat

- turvajarjestelmat

- paloturvallisuus

- &aneneristavyys, akustiikka

- esteettomyys
Rakennuslupamenettelyn yhteydessa tulee tarkastaa suunnittelun yleisaikataulu valittavan toteutusmuodon kanssa.

Suunnittelussa huomioidaan, ettd kustannusarviot laaditaan ehdotus- seké yleissuunnitteluvaiheessa
(rakennuttajakonsultti laatii).

2.4 TOTEUTUSSUUNNITTELU

Tyopiirustusvaiheeseen siirryttaessa on tarkeaa suunnitteluryhman tydskentelyn tehokas kdynnistdminen seka
yhteydenpidosta ja tiedonkulusta sopiminen, joka kuuluu keskeisesti padsuunnittelijan organisoitavaksi. Sddnnéllinen
konsultointi ja ristedmispalavereiden jarjestdminen muiden suunnittelijoiden kanssa kuuluu tdaman jakson keskeisimpiin
tehtaviin.

Lisdksi rakennuttajan ja kayttdjan hankintaan liittyvien laitteiden ja koneiden listaus suunnitteluryhmaa varten on taman
vaiheen tehtavia.

Tyosuorituksen oikeellisuuden tarkistamisella varmistetaan, etta suunnitelma:

- vastaa asetettuja suunnittelutavoitteita

- noudattaa lakeja ja viranomaismaardyksia

- sopii yhteen muiden suunnittelijoiden vastaavan vaiheen tietomallin kanssa
- on ulkoasultaan tavoiteltua tasoa

- onvirheetdn

Toteutussuunnittelu kdynnistetadn yhdessa sovitun aikataulun mukaisesti, laht6tietona ovat tilaajan hyvaksymat
ehdotussuunnitelmat.

Lahtotietoja tdydennetdan ja tarkennetaan tédssa vaiheessa tilaajan ja kayttdjan tarpeiden mukaiseksi.

Toteutussuunnitelmien pohjalta pyydetdan urakkatarjoukset urakoista ja hankintapakettien toimituksista.

2.5 RAKENTAMISVAIHE

Suunnitelmia tdydennetdan ja muutetaan tarvittaessa urakkalaskentavaiheen jalkeen ja suunnittelu- ja
kadyttajasuunnittelukokouksissa mahdollisesti esille tulleiden muutostarpeiden tai esim. hankintapaketteihin liittyvien
tarpeiden mukaisesti. Pdf- ja dwg-tiedostot seké tietomalli paivitetadn projektipankkiin aina kun suunnitelmia

revisioidaan.
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Jatkosuunnittelu suoritetaan tydn etenemisen mukaan yhteistydssa valittujen laitetoimittajien ja urakoitsijoiden kanssa
tilaajan kanssa erikseen sovittavassa laajuudessa.

2.6 VASTAANOTTOVAIHE
Vastaanottovaiheessa paasuunnittelija/vastuullinen arkkitehtisuunnittelija osallistuu rakennustoéiden tarkastuksiin.

Luovutuspiirustusten laadinnassa noudatetaan tilaajan erillista ohjetta.

3 Muutosten hallinta

Muutokset voivat olla tilaajan tai kdyttajan toivomia suunnittelumuutoksia, laajuuslisdyksid tai -vahennyksia tai muutoksia
aikataulussa. Kun téllainen muutospyynto esitetdan, padsuunnittelija tiedottaa tilaajaa odotettavissa olevista
kustannuksista ja jokaisen muutoksen aiheuttamasta vaikutuksesta kirjallisesti, viimeistdan seuraavassa pidettavassa
projektikokouksessa tiedon muutoksesta saatuaan.

Ndiden muutosten toteutuksen edellytyksend on, etta tilaaja hyvaksyy muutokset ja niistd mahdollisesti aiheutuvat
kustannusmuutokset ja/tai vaikutukset toimitusaikaan. Muutostyot voidaan toteuttaa vain tilaajan hyvaksymina seka
muutoksista on tiedotettava koko projektiorganisaatiota.

4 Tiedonkulku ja raportointi

Projektipankki on hankkeen dokumenttien julkaisupaikka, jonne tallennetaan kaikki dokumentit.
Sahkopostia tiedonvaihdossa kdytettdessa, tulee sahkdpostit aina ldhettda kopiona myds rakennuttajan edustajille.
Padsuunnittelija raportoi tilaajalle sddnndllisesti tuotetuista palveluista ja tydon etenemisesta.

Projektin yleistd etenemista haittaavista poikkeamista paasuunnittelija raportoi erikseen ja viivyttelematta tilaajalle.
Samalla arvioidaan myos vaikutukset projektin kokonaisaikatauluun.

Raportoinnilla tahdataan paatoksenteon tukemiseen, jotta tilaaja pystyy seuraamaan ja ohjaamaan tavoitteiden
toteutumista suunnittelusta rakentamiseen ja yllapitoon.

GRANLUND oY PUHELIN 010 759 2900 Y-TUNNUS 1704694-5
KASARMIKATU 10 ETUNIMI.SUKUNIMI@GRANLUND.FI SAIMAAN ALUETOIMISTO
53900 LAPPEENRANTA WWW.GRANLUND.FI

www.granlund.fi 9 (10)



5 Suunnittelun laadunvarmistusmenettelyt

Ideologisista lahtékohdista huolimatta suunnittelutoiminnan laadun mittarina toimii usein yksittdisen suunnittelijan
kdytdannon osaaminen. Tahan hankkeeseen onkin nimetty koulukohteisiin perehtyneet kokeneet suunnittelijat.

Suunnittelun laatu voidaan jakaa suunnittelutoiminnan laatuun, suunnitelmien laatuun ja suunnitelma-asiakirjojen
laatuun. Suunnitelmien laadulla tarkoitetaan suunnitelma-asiakirjojen kuvaaman rakennuksen ominaisuuksia kayttajan
asettamiin tavoitteisiin ja odotuksiin verrattuna. Tama ilmenee suunnitelmien vastaavuutena asetettuihin laatutaso-,
laajuus- ja kustannustavoitteisiin sekd suunnitelmien toteutettavuutena.

Suunnitelma-asiakirjojen laadulla tarkoitetaan niiden siséllén ja esitystavan vastaavuutta niille asetettuihin vaatimuksiin.
Suunnitelma-asiakirjat toimivat yhdyssiteena tilaajan vaatimusten, suunnittelun ja tuotannon valilla.

Granlund Saimaalla on kaytdssdan I1SO sertifioitu laatujarjestelma. Selvitys laadunvarmistusmenettelyista ja sertifikaatit
ovat tarjouksen liitteena.

Tietomallikoordinaattori tarkastaa eri suunnittelualojen yhteensopivuuden tietomallikatselmuksissa ja havainnot kdydaan
lapi padsuunnittelijakokouksien yhteydessa tai tietomallikatselmuksessa. Tydryhma korjaa poikkeamat omalta osaltaan
tietomalliraportin kommenttien mukaisesti.

Jokainen suunnitteluala tarkastaa asiakirjojen teknisen laatutason tarkastuslistojen mukaan vastuusuunnittelijan toimesta.
Lisaksi suunnitelmat ristiintarkastetaan ennen seuraavaan tyévaiheeseen siirtymista.
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