Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu, PY-alueen kayttaminen vakituiseen asumiseen

litin Kirkonkylassa

Kunnanhallitus 04.12.2023 § 261

Valmistelija

Ptk tark.

Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi
Hakija: Kiinteistdon omistaja (lainhuuto 19.12.1997)

Rakennuspaikka ja kaavoitustilanne: Kausalan-Kirkonkylan
osayleiskaavan PY-alue (julkisten palvelujen ja hallinnon alue), maaraala
kiinteistdsta Pappila 142-405-1-68. Maaraalan pinta-ala n. 2200 m2.

Rakennustoimenpide: Nykyisen seurakuntatalon 220 m2
kayttétarkoituksen muutos omakotitaloksi. Maaraala lohkotaan omaksi
Kiinteistokseen.

Suunnittelutarveratkaisun tarve ja poikkeaminen: Rakennuspaikka
sijaitsee kylaalueella, jonka maankayttéa ei ole ratkaisu asemakaavalla,
joten voidaan katsoa sen sijaitsevan MRL 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Poikkeamista haetaan Kausalan-Kirkonkylan
osayleiskaavasta: PY-alueen (julkisten palvelujen ja hallinnon alue)
kayttaminen vakituiseen asumiseen (MRL 16 §, MRL 43 §).

Vesihuolto ja tieyhteydet: Rakennus kuuluu kunnan vesi- ja
viemariverkostoon. Olemassaoleva tieyhteys.

Hakijan esittamat erityiset syyt ja perustelut seka arvio vaikutuksista:
- Seurakunnalla ei ole tarvetta lisdrakentamiseen talla alueella. Seurakunta
on myymassa litin Kirkonkylan seurakuntatalon. Ostajalla on aikomus
muuttaa asumaan rakennukseen ja muuttaa sisatilat asumiseen
soveltuvaksi.

- Ostaja suunnittelee rakentavansa maaraalalle noin 5 vuoden paasta
kevytrakenteisen autokatoksen rakennuksen paatyyn ja myohemmassa
vaiheessa pienen pihasaunan talon taakse.

- Ostaja muuttaisi puhaltavan sdhkélammityksen ilmalampdpumpun
hoidettavaksi ja sijoittaisi ulkoyksikdn rakennuksen takapuolelle.

- Kiinteistoélle on hyvat tieyhteydet.

- Alueella on paljon vakituisen asumisen rakennuspaikkoja.

- Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle eikd kaavan
toteutumiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

- Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympéarist6- tai muita vaikutuksia.

- Poikkeamisella yllapidetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kiinteiston
kuntoa ja edistetdan maisemakuvan/miljoon sailymista.

Lausunnot ja naapurien kuuleminen: Hdmeen ELY-keskus on antanut
lausunnon 21.11.2023. Kunta on suorittanut naapurien kuulemisen.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Kunnan hallintosdannén 26 § 1 mom. kohdan 23 o ja p mukaan
kunnanhallitus paattaa suunnittelutarveratkaisuista (MRL 137 §)
poikkeamispaatoksistd (MRL 171 §, 172 §).



Esittelija

Paatosehdotus

Ptk tark.

Poikkeamislupa voidaan myo6ntaa vain, jos MRL 171.2 §:ssa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Erityiset syyt ovat
luonteeltaan maankaytollisia, eivat esimerkiksi henkildkohtaisia.
Suunnittelutarveratkaisun edellytykset ovat MRL:n 137 §:ssa.

MRL 174.2 §:n mukaan kunnan on maarattava poikkeamispaatoksessa
aika, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava. Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta.
Suunnitelutarveratkaisuun ja poikkeamislupaan voidaan asettaa ehtoja.
MRL:n 137 §:n mukaan suunnittelutarveratkaisussa noudatetaan
soveltuvin osin, mitd 173 ja 174 §:ssa saadetaan poikkeamismenettelysta.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan yleiskaavaote, hakemuksen
asemapiirros seka ELY-keskuksen lausunto.

Kunnanjohtaja Jarkko Salonen

Kunnanhallitus ei myénna haettua poikkeamislupaa tai
suunnittelutarveratkaisua.

Perustelut:

- Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen vaatima rakennuslupa tulee
perustua paasaantoisesti kaavamaarayksiin. Poikkeaminen maarayksista
ei saa aiheuttaa haittaa kaavan toteutumiselle, tai hankaloittaa (tulevaa)
kaavoitusta. Kun otetaan huomioon alueen kultturiympardstolliset arvot,
liikennejarjestelyn tarpeet ja aiottu asumistoiminta yleiskaavan
palvelualueella herkassa kulttuurimaisemassa, hakemukseen suostuminen
saataisi aiheuttaa haittaa kaavoitukselle. Kayttdtarkoituksen muutos, mikali
sitd halutaan, tulisi ratkaista kaavoituksella. Todetaan, etta litin kunnan
kaavoitusohjelmassa mainitaan Kirkonkylan kaavoituksen tarkistamistyo
tulevien vuosien aikana.

- Hakemuksessa esitetty maaraala ei ole riittavan suuri jo kaytettyyn
rakennusoikeuteen nahden.

- Suunnittelutarveratkaisuna tulee kayttaa tavanomaista suurempaa
harkintaa. Luvan mydntamiselle ei ole edellytyksia, ja viranomainen voi olla
mydntamatta lupaa.

- Hakemus ei tayta laissa saadeltyja poikkeamisen edellytyksia (MRL
1718).

Saadokset: MRL 16 §, MRL 43.2 §, MRL 137 §, MRL 171.1-2 §. Kunnan
hallintosdannén 13 § 1 mom. kohdat 23 o ja p.

Paatods annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva 12.12.2023

Lupa- ja valvontamaksu 287,50 e (rakennusvalvontataksa 11.2 §), veroton
viranomaispalvelu. Maksussa on huomioitu taksan 13.1 §:n mukaisena
alennuksena 287,50 euroa siten, etta suunnittelutarveratkaisusta ei perita
taksan mukaista 460 euroa, koska hakemukset on kasitelty samassa
kasittelyssa.

Paatoksen tiedoksianto: Hakija, Himeen ELY-keskus ja
rakennusvalvontaviranomainen seka muistutuksen tehneet ja ne, jotka sita
erikseen pyytavat. MRL 174.3 - 4 §.



Keskustelun aikana Seppo Lehtinen teki Merja Longan kannattamana
esityksen, ettd asian uudelleen valmisteltavaksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, onko
kunnanhallitus yksimielisesti tehdyn esityksen takana. Puheenjohtaja totesi
kunnanhallituksen olevan yksimielinen.

Paatos Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi.

Merkattiin, ettd Paivi Matilainen ja Timo Mantynen poistuivat esteellisina
taman asian kasittelyn ajaksi (yhteisdjaavi).

Merkattiin, ettd Janne Aalto saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn
aikana.

Kunnanhallitus 05.02.2024 § 15
374/10.03.00/2023

Valmistelija Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi

litin kunnan ja litin seurakunnan valilla on jarjesteltty yhteispalaveri
Kirkonkylan seurakuntatalon poikkeamislupahakemuksesta 18.1.2024.

Palaverissa on kasitelty poikkeamisen sisaltda, sen vaikutuksia
lahiymparistéon sekd kaavamaaraysten aiheuttamia rajoituksia ja
mahdollisten rakennuksen kayttdtarkoituksen muutosta laajempien
maankaytollisten tarpeiden yhteensovittamista alueen nykyiseen kaavaan
tai mahdolliseen kaavoitustarpeeseen.

Tarkentavan neuvottelun pohjalta saatujen tietojen perusteella
poikkeamisen katsotaan liittyvan vain rakennuksen kayttotarkoitukseen,
eika alueelle suunnitella lisdrakentamista tai sellaisia rakennuksen
ulkopuolisia muutoksia, jotka vahaistd enempaa vaikuttaisivat arvokkaaksi
katsottuun kulttuuriymparistédn. Rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
tukee sen sailymista osana litin kirkonkylan miljééta.

Esittelija Kunnanjohtaja Jarkko Salonen

Paatésehdotus Kunnanhallitus paattda myontaa haetun poikkeamisluvan ja
suunnittelutarveratkaisun Kausalan-Kirkonkylan osayleiskaavan PY-
alueella sijaitsevan rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vakituiseen asumiseen seuraavin ehdoin:

- Rakennusta ei saa laajentaa, eika rakennuspaikalle saa rakentaa
muutoinkaan lisda rakennusoikeutta lisddvaa rakennuskantaa.

- Kaikkiin mahdollisiin rakennelmiin, aitauksiin tai muihin ymparistokuvaan
vaikuttaviin toimenpiteisiin tulee hakea museoviranomaisen lausunto, seka
tehda rakennusvalvonnalle ilmoitus.

- Rakennuspaikkaa muodostaessa tulee huomioida Iaheinen yksityistie ja
muistomerkki riittdvin suojaetaisyyksin.

Perustelut:

- Kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa osaltaan rakennuksen
tarkoituksenmukaisen kayton, ja siten yllapidon kautta sailymisen.

- Asuminen tukee kylayhteis6a.

- Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta

Ptk tark.



Paatos

Ptk tark.

luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. MRL 171 §, 1ja 2
mom.

Saadokset: MRL 16 §, MRL 43.2 §, MRL 137 §, MRL 171.1-2 §. Kunnan
hallintosdannén 13 § 1 mom. kohdat 23 o ja p.

Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Antopaiva 16.2.2024.

Lupa- ja valvontamaksu 517,50 e (rakennusvalvontataksa 11.2 §), veroton
viranomaispalvelu. Maksussa on huomioitu taksan 13.1 §:n mukaisena
alennuksena 287,50 euroa siten, ettd suunnittelutarveratkaisusta ei perita
taksan mukaista 460 euroa, koska hakemukset on kasitelty samassa
kasittelyssa.

Paatoksen tiedoksianto: Hakija, Himeen ELY-keskus ja
rakennusvalvontaviranomainen seka muistutuksen tehneet ja ne, jotka sita
erikseen pyytavat. MRL 174.3 - 4 §.

Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Timo Mantynen ja Paivi Matilainen poistuivat kokouksesta
taman asian kasittelyn ajaksi (yhteisojaavi).



