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TyoOn sisalto ja johtopaatokset

Tavoite

TyOn tavoitteena oli laatia maankayton kehityskuva littiin, Kausalan koulun ja Ravilinnan pohjoispuolelle. Kehityskuvassa
tutkittiin vaihtoehtoja koulun, liikuntahallin ja mahdollisen asuinrakentamisen sijoittumiselle Ravilinnan takamaastoon siten, etta
alueen maankayttdé muodostaa mahdollisimman toimivan kokonaisuuden ja infrarakentamisen kustannukset pysyvat
kohtuullisina. Luonnossuunnitelmista laadittiin kaavataloudellinen arviointi seka kevyet liikenteelliset-, rakennettavuus- ja
luontotarkastelut. Tarkastelut toimivat alustavina sijaintitutkielmina. Tarkempi sijainti, tontin koko seka tontille sijoitettavat
toiminnot selvitetddn asemakaavavaiheessa.

Vaihtoehtotarkastelut

Lahtokohtana vaihtoehtotarkasteluille olivat kunnan aiemmat koulun sijaintitarkastelut (2022). Vaihtoehtoina tutkittiin alakoulun
lansipuolelle Pajutien varrelle sijoittuvia vaihtoehtoja VE1) koulutontti sijoittuu asemakaavoitetuille pientalotonteille tai VE2)
koulutontti sijoittuu nykyiselle kasvihuoneiden tontille. Kolmantena vaihtoehtona VE3 tarkasteltiin koulutontin sijaintia Ravilinnan
takamaastossa. Kaikissa vaihtoehdoissa uudet pientalotontit sijoittuvat paaosin alakoulun, Juoksijantien ja litintien rajaamalle
alueelle seka asemakaavoitetun Janistien pohjoispuolelle.

Lisaksi tarkasteltiin vaihtoehtoa, jossa katuyhteys Ravilinnan taustalle sijoittuvalle koulukampukselle johdettaisiin paloaseman
suunnalta ja uutta asumista sijoittuisi myos Ravilinnan itapuolelle.

Johtopaatokset

Alakoulun lansipuolelle Pajutien varrelle sijoittuvat vaihtoehdot VE1 ja VE2 osoittautuvat parhaiksi sijainneiksi. Perusteluina:

* Sijainti olemassa olevien paavaylien puitteissa ja tukee yleiskaavan mukaista kokonaisuutta, vaikka alue onkin osoitettu
yleiskaavassa asumiseen.

 KytkOs olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Infran rakentamisen kustannukset matalimmat.

» Suorat jalankulkureitit alakoulun-ylakoulun valilla vrt. harjuvaihtoehdossa kulkuyhteydet asuintonttien lapi. Siirtyméat
korkeintaan. n. 500m (verrattuna nykyisiin 2,5 km:n siirtymiin).

* Maaperéa rakennettavuudeltaan kasvihuoneen tontilla parhain.

 VE 3:ssa vaarantuvat luontoarvot ovat riski kaavoitukselle.

* Ravilinnan aluetta mahdollista kehittda urheilutoiminnoille.

» Liikuntahallin voi rakentaa myohemminkin. Ravilinna vaihtoehto, jossa pysakointi saadaan jarjestymaan.

* Viheralue jaa virkistykseen ja luontoa saastyy.

 Paloaseman suunta —yleiskaavan tavoitteiden vastainen kasvun suunta, vaatii enemman infrarakentamista. Mahdollisuus
kasvattaa enemmaéan tonttivarantoa ei vastaa kuitenkaan kunnan kasvutarpeita. Autoliikenteen yhteyden toteuttaminen
Kymentien/Veteraanitien suunnalta epavarmempaa.



i Selvitysalue

... Pohjavesialue
| Ravilinna luontotyypit

Tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU)
| ] Varttuneet havupuuvaltaiset lehtomaiset kankaat (NT)
Lehtokorvet (VU)

=== NOro

0 100 200 m
I 49000




Metsa

Pelto

valitunti

Viheryhteys -

Raivattu alue

VE 1
]

noro

Ravilinnan takamaaston kehityskuva VE 1



Vailhtoehto 1

Yleiskuvaus

Vaihtoehdossa uuden koulun seka liikuntahallin tontti (22900 m2) sijoittuu litintieltd kaakkoon Pajutien varrelle. Koulun ja liikuntahallin toiminnot voidaan yhdistaa.
Tarkasteluissa koulukampus on esitetty erillisina rakennuksina laajalla tilavarauksella. Liikuntahallin 2000 m2 varaus kattaa vahintaan kilpatason salibandykentan seka
noin 500 henkilon katsomon. Kohteeseen kuljetaan litintieltd Pajutien kautta ja poistutaan uudelta Janistielta. Uuden koulun, alakoulun ja Ravilinnan vélille on osoitettu
uusi jalankulkuyhteys. Juoksijantie on osoitettu vain tontille ajoon, eika lapikulkua ole sallittu litintielle moottoriajoneuvoilla. Ajoyhteys alakoululta uudelle koululle on
uuden tien kautta kasvihuoneiden tontin lapi. Kasvihuoneiden tontin tilalle on suunniteltu 5 noin 2000 m2 kokoista pientalotonttia sekd Rinnekujan paahan 3
pientalotonttia. Janistien it4puolella sijaitsee uusi noin 2500-4500 m2- kokoisten tonttien asuinalue, jossa on huomioitu mahdollisuus pienyrittajyyteen.
Kokonaisuudessaan uudisrakentaminen taydentad olemassa olevaa rakennuskantaa luoden yhtenéisen pientaloalueen uuden koulun ympéaristoon. Uudelta koululta on

osoitettu suora jalankulkuyhteys alakoululle sek& Sekalmé&en takaa Ravilinnaan.

Kaupunkikuva Litkenteelliset ratkaisut

Uusi koulu seka liikkuntahalli sijoittuvat tasaiseen maastoon Ajoneuvoliikenne
pientaloalueen yhteyteen viheralueiden— ja yhteyksien reunustamina. Uusina yhteyksind ajoneuvoliikenteelle on litintielta lahteva Janistie, joka yhdistyy

Koulun ihatilat on mahdollist liittda maisemallisesti ksi L. . s . RS .
P dollista aa aisematiises 0saKs olemassa olevaan Pajutiehen. Juoksijantieltd ei ole lapiajo-oikeutta litintielle.

viherkaytavaa. Viherkaytava m t ht n ientaloal n T . . e
erkaytavaa erkaytava todostaa  yhteyde pientajoalueen, Alakoululta saavuttaessa Juoksijantielta on yhteys kasvihuoneiden tontin lapi uudelle

uuden koulun ja alakoulun valille. Janistien varrelle sijoittuva uusi . . . .
koululle. Rinnekujaa jatketaan uusille tonteille.

pientaloalue jatkaa olemassa olevaa seka jo asemakaavoitettua, mutta
rakentamatonta asuinrakennetta. Ravilinnan rakennuskulttuurisesti

Jalankulku ja pyoraily

arvokas ymparistd ja harjualueet sailyvat ennallaan. Koulun ja

liikuntahallin tonttia on tulevaisuudessa mahdollista jatkaa itaan muille Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet toteutetaan ldhtokohtaisesti asemakaavan mukaisesti.

toiminnoille, jos pientalotontteja ei rakenneta. Koulun l&pi on jk/pp -yhteys, joka jatkuu Rinnekujalle. Juoksijantiella jk/pp- yhteyksia
tulee parantaa ja tutkia liikenneturvallisuutta edistavia ratkaisuja jatkosuunnittelussa.
Lisaksi uudelta koululta on jalankulkuyhteys suoraan alakoululle sekd& Sekalmé&en takaa
Ravilinnaan. Janistien ja Pajutien valiltd kulkee erillinen jk/pp -yhteys, joka jatkuu

Kymentien ali Kausalan keskustaa kohti.

Saattoliitkenne
Saatto uudelle koululle tapahtuu Pajutieltd ja poistuminen Janistielta. Koulukuljetukset
tapahtuvat alakoululta uudelle koululle Juoksijantien ja kasvihuoneiden lapi kulkevan

uuden tien kautta. Poistuminen tapahtuu Janistielta.



Vailhtoehto 1

Viherymparisto ja luontoarvot

Vaihtoehdossa viherympariston kannalta tarkeitd alueita sailytetaan.
Erityisesti Ravilinnan takainen harjumaasto, sielld sijaitseva
lahdelehtokorpi ja noro seka Sekalmé&en pohjoisrinteen edustava
metsa-lehtoalue. Lahdealueen ymparistoon ei ole esitetty
virkistysreittia alueen kulumisen estamiseksi. Nykyisen alakoulun
koillispuolella jalankulkuyhteys Ravilinnalle sivuaa metsékohteita,
joista edustavampi jaa linjauksen etelapuolelle. Uuden koulun ja
liikuntahallin alue on pitkalti muuntunutta aluetta, jossa esiintyy
runsaasti vieraslajeja, joten rakentaminen talle alueelle on
suotuisampaa. Janistien uuden pientaloalueen alle j&a osittain

talousmetsaa.

Asuinrakentaminen

Uuden koulun ja liikuntahallin pohjoispuolelle sijoitetaan nykyisen
asemakaavan mukainen pientaloalue. Janistien itapuolelle on
suunniteltu noin 2500-4500 m2 -kokoisia tontteja, joista
suurimmat soveltuvat pienyrittajyyteen. Tonttien vaiheittain
rakentaminen on myods mahdollista. Kasvihuoneiden tontille on
suunniteltu viisi uutta asuintonttia taydentamaan Juoksijantien
asuinrakennetta. Lisédksi Rinnekujan jatkeena on kolme uutta
alarinteeseen sijoittuvaa asuintonttia. Olemassa olevat tontit

sailyvat ennallaan.

Perustamisolosuhteet

Uusi koulu, liikuntahalli ja pyséakoéintialue sijoittuvat savimaalle. Uudet tontit
sijoittuvat myds padosin savimaalle. Alueen etela ja lansireunoilla tontit sijoittuvat
kitkamaa-alueelle (Siltti/Hiekka).

Savialueen reunoilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti massanvaihdon
varaan ja savialueella ne perustetaan tukipaalujen varaan.

Kunnallistekniikan verkostot ja kadut perustetaan savialueella pilaristabiloinnin
varaan. Putkijohtojen sijaitessa syvalla kadun pinnasta ne voidaan joutua
perustamaan paalulaatan varaan.

Kitkamaa-alueella rakennukset, kunnallistekniikan verkostot ja kadut perustetaan
paasaantoisesti maanvaraisesti.

Pysakodintialueella voidaan kayttaa kevennysta tai pilaristabilointia

pohjanvahvistustoimenpiteina.

Kaavatalous

Kokonaistulot ovat noin 2,0 miljoonaa euroa (tonttien myynti noin 0,4 milj. €,
kiinteistovero noin 1,5 milj. € ja vesihuoltoverkkoon liittymisesta perittavat maksut
noin 0,2 milj. €). Kokonaiskustannukset ovat noin 3,9 miljoonaa euroa, josta
kunnallistekniikan (katu- ja vesihuoltoverkon) rakentamis- ja
kunnossapitokustannusten osuus on noin 3,8 miljoonaa euroa ja maanhankinnan
osuus noin 0,1 miljoonaa euroa. Pajutien ja litintien liittyman
parannustoimenpiteet eivat sisally katuverkon kustannuksiin. Kaavataloudellinen
nettovaikutus koko laskennallisella 30 vuoden tarkasteluajanjaksolla on noin -1,9
miljoonaa euroa. Seka kustannukset etta tulot ovat vaihtoehdoista toiseksi
suurimmat. Nettokustannus on vaihtoehdoista suurin, mutta ero muihin

vaihtoehtoihin on pieni.



w N
' =0 =
~ = -
- = ,
\ \

0]

| B

|
N

VE 1
Maapera-

Kalliomaa, maanpeite

enintaan 1 m olosuhteet

(yleensa moreenia) (Ka)

Hiekka (Hk)

karkea Hieta (KHt)
= siltti tai Hiekka

Savi (Sa)

Hieno Hieta (HHt) / Savi (Sa)
Kaksoismaalaji, pintamaana savea
tai silttia alle 1 m, sen alla savea

SITOWISE




Ve 1b hyvii puolia ja haasteita: +++

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen auttaisi =T} )
-alakoulun saattoliikkennetta ja koulukuljetuksia: ei |7 ( yooall B o\
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+ selkea ja kompakti, ei pitkia uusia ajoyhteyksia .
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Ve 1 Liikenteen toimivuuden periaatteet
1 lLitintie-Pajutie-liittyman nykytilanne

Nakemaalueet Pajutie
L(pp) 20m Nykyinen nopeusrajoitus ? S
L(auto) 15m Suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

Puuttuu jkpp yhteys etelaan.
Huomiot

litintie * Tutkittava liittyméa tarkemmilla

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 40 km/h toimivuustarkasteluilla (liittyman

Nykyinen katutilamitoitus: . s - f
simulointi), jotta selviaa tarpeet

Ajorata 7m
hdollisille ryhmittymiskaistoill
Erotuskaista 3m mahdoliisille ry ttymiskaistoille

ja/tai liikkennevaloille.

Jkpp 3m
Pohj. linja-autopysakin tila 3,5m x 70m (jkpp puuttuu) o litintien linja-autopysakkien
Etelainen linja-autopysakin tila 3,5m x 45m muutostarve (puuttuva jk,

Suojatie 10m Pajutien liittymasta liikenneturvallisuuden parantaminen).

Saarekkeet — ] ; ]
* Puuston ja pensaiden tuottamien
Liikennevalot —

- : . : L nakemaéesteiden poisto.
Kaantyville ajoneuvoille levitystila —

Lahimpien liittymien etaisyydet Pajutien liittymasta

litintiella Pajutiella
Idassa pohjoispuolelle Vatajantie 5m Etelassa lansipuolelle tonttiliittyméa
Lannesséa pohjoispuolelle tonttiliittyma 50m (terveysasema) 15m

Lounaasta Luoteesta Vatajantielta Koillisesta

SITOWISE



Ve 1 Liikenteen toimivuuden periaatteet
2 lLitintie-Janistie-liittyma UUSI

Nakemaéaalueet Janistie
L(pp) 20m Suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h
L(auto) 15m

litintie

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 40 km/h
Nykyinen katutilamitoitus: Huomiot
Ajorata 6,5m

o Tutkittava liittyméa tarkemmilla

Erotuskaista 3m — 3,5m . i .. ..
toimivuustarkasteluilla (liittyman
Jkpp 3m

Linja-autopysakit — simulointi), jotta selviaa tarpeet

Suojatiet — mabhdollisille ryhmittymiskaistoille
Saarekkeet — ja/tai likkennevaloille.
Litkennevalot — « Jatkossa selvitettava suojatien

Kaantyville ajoneuvoille levitystila — tarkempi sijoittaminen litintielle.

o N ) ) o * Puuston ja pensaiden tuottamien
Lahimpien liittymien etaisyydet Janistien _ _
liittymasta litintiella nakemaesteiden poisto.

Idassa etelapuolelle tonttiliittymé 15m

Idasséa pohjoispuolelle Luhtatie 30m

Idasta




Ve 1 Liikenteen toimivuuden periaatteet
3 Juoksijantien yhteys pohjoiseen UUSI

Nakemaéaalueet Juoksijantie

L(pp) 20m Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

L(auto) 15m Ajorata 6m et s v [
Erotuskaista -

Jkpp -
Linja-autopysakit —

Suojatiet — Huomiot

Saarekkeet — o Tutkittava liittyméa tarkemmilla
Liikennevalot — toimivuustarkasteluilla (liittyman
Kaantyville ajoneuvoille levitystila — simulointi), jotta selvida tarpeet

mahdollisille ryhmittymiskaistoille ja/tai
Useita nykyisia hidastetdyssyja, joista yksi . )
_ - liilkennevaloille.
suunnitellusta liittymasta lanteen n. 20m.

« Jatkossa selvitettava suojatien tarkempi

Lahimpien liittymien etaisyydet uuden sijoittaminen Juoksijantielle.
tien liittymasta Juoksijantiella  Rakennusten, puuston ja pensaiden

dassa koilliseen kookojakatu (Rinnekuja) 80m Jatkosuunnittelussa tontin, rakennusten ja

Lannesséa eteldan tonttiliittymé& 10m, 60m, . . i .. .
kasvillisuuden sijoittaminen niin, etteivat ne

pohjoiseen 70m

ole nakemaesteina.

Lannesta

o, o8l
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Vailhtoehto 2

Yleiskuvaus

Uusi koulu ja liikuntahalli sijoittuvat kasvihuoneiden tontille seka tontin koillispuolelle (23300 m2). Koulun ja liikuntahallin toiminnot voidaan yhdistaa. Tarkasteluissa
koulukampus on esitetty erillisina rakennuksina laajalla tilavarauksella. Liikuntahallin 2000 m2 varaus kattaa vahintadn kilpatason salibandykentan seka noin 500 henkilon
katsomon. Koulun tontin pohjoispuolella sijaitsevat asemakaavan mukaiset pientalotontit. Koulutontin itapuolelle on suunniteltu 6 noin 4000-5000 m2 pienyrittajyyteen
sopivaa tonttia. Janistietd ja sen varrella olevia tontteja ei ole sijoitettu taha&n vaihtoehtoon, mutta ne on esitetty optiona suunnitelmissa. Kulku koululle tapahtuu Pajutielta.
Pajutieta on jatkettu Juoksijantielle koulun luoteispuolelta. Juoksijantielta ei ole lapiajo-oikeutta litintielle. Uudelta koululta on osoitettu suora jalankulkuyhteys alakoululle
seka Sekalmé&en takaa Ravilinnaan. Uudet asuintontit yhdistyvat luontevasti olemassa olevaan rakennuskantaan ja uuden koulutontin laheisyyteen monipuolisten

jalankulku- ja viheryhteyksien varteen.

Kaupunkikuva Liikenteelliset ratkaisut

Uusi koulutontti sijoittuu olemassa olevan rakenteen keskelle sita . ..
C o ) _ Ajoneuvoliikenne
taydentéen. Juoksijantien varrelle sijoittuva koulu seka liikuntahalli

. . . i ) Uusina yhteyksina ajoneuvoliikenteelle on jatke Pajutieltd Juoksijantielle seka
mahdollistavat toiminnallisen kokonaisuuden muodostumisen.

. . . . . .. yhteys itdadn uusille tonteille. Alakoululta saavuttaessa Juoksijantieltd on
Uudet pientalotontit kehystavat koulun ja liikuntahallin tonttia ja

. - . . yhteys kasvihuoneiden tontin 1api uudelle koululle. Juoksijantielta ei ole
avautuvat viheralueisiin. Ravilinnan rakennuskulttuurisesti arvokas

e e . e lapiajo-oikeutta litintielle.
ymparisto ja harjualueet sailyvat ennallaan.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet toteutetaan etupadssa asemakaavan
mukaisesti: jk/pp —yhteys jatkuu uuden koulun pohjoispuolen tonttien takaa
Pajutien lapi kohti Kausalan keskustaa. Juoksijantiella jk/pp -yhteyksia tulee
parantaa ja tutkia lilkenneturvallisuutta edistavia ratkaisuja
jatkosuunnittelussa. Lisaksi uudelta koululta on jalankulkuyhteys suoraan
alakoululle seka Sekalmaen takaa Ravilinnaan. Koulutontin lounaispuolella

tulee huomioida tilavaraus Juoksijantien jk- ja pp- yhteytta varten.

Saattoliikenne

Saatto uudelle koululle tapahtuu Pajutielta. Koulukuljetukset tapahtuvat
alakoululta uudelle koululle Juoksijantielta uuden koulutontin

kaakkoispuolelle. Poistuminen tapahtuu Pajutielta.



Vailhtoehto 2

Viherymparisto ja luontoarvot

Vaihtoehdossa viherympariston kannalta tarkeita alueita sailytetaan.
Erityisesti Ravilinnan takainen harjumaasto, siella sijaitseva
lahdelehtokorpi ja noro seka Sekalmaen pohjoisrinteen edustava
metsa-lehtoalue. Lahdealueen ymparistoon ei ole esitetty virkistysreittia
alueen kulumisen estamiseksi. Nykyisen alakoulun koillispuolella yhteys
Ravilinnalle sivuaa metsédkohteita, joista edustavampi jaa linjauksen
etelapuolelle. Uuden koulun ja liikuntahallin alue on pitkalti
muuntunutta aluetta, jossa esiintyy runsaasti vieraslajeja, joten
rakentaminen télle alueelle on suotuisampaa. Lantinen metsa- ja

peltoalue sailyy ennallaan.

Asuinrakentaminen

Uuden koulun ja liikuntahallin pohjoispuolelle sijoitetaan nykyisen
asemakaavan mukainen pientaloalue. Liikuntahallin itapuolelle on
suunniteltu noin 3500-5500 m2 -kokoisten tonttien pientaloalue, joka
soveltuu pienyrittajyyteen. Olemassa olevat tontit sailyvat ennallaan.
Vaihtoehdossa on lisédksi esitetty optiona Janistien varrelle sijoittuvat

pienyritystontit.

Perustamisolosuhteet

Uusi koulu ja liikuntahalli sijaitsevat kitkamaa-alueella (Siltti/Hiekka).
Pysakointialue ja paaosa uusista tonteista sijaitsevat savimaalla. Alueen
etelareunalla tontit sijoittuvat kitkamaa-alueelle (Siltti/Hiekka).
Savialueella rakennukset perustetaan tukipaalujen varaan.
Kunnallistekniikan  verkostot ja kadut perustetaan savialueella
pilaristabiloinnin varaan. Putkijohtojen sijaitessa syvalla kadun pinnasta
ne voidaan joutua perustamaan paalulaatan varaan.

Kitkamaa-alueella rakennukset, kunnallistekniikan verkostot ja kadut
perustetaan padsaantdisesti maanvaraisesti.

Pysakointialueella voidaan kayttad kevennysta tai pilaristabilointia

pohjanvahvistustoimenpiteina.

Kaavatalous

Kunta saa tuloja tonttien myynnistd noin 0,2 miljoonaa euroa,
kiinteistoveroista noin 0,7 miljoonaa euroa ja  vesihuollon
liittymismaksuista noin 0,1 miljoonaa euroa. Kokonaistulot ovat noin 1,0
miljoonaa euroa. Kun kokonaiskustannukset ovat noin 2,2 miljoonaa
euroa (maahankintakustannukset noin 0,1 milj. € ja katu- Ja
vesihuoltoverkon kustannukset noin 2,2 milj. €), nettovaikutus on noin -
1,3 miljoonaa euroa. Pajutien ja litintien liittyman parannustoimenpiteet
eivat sisally katuverkon rakentamiskustannuksiin. Katu- ja
vesihuoltoverkon kustannukset ovat vaihtoehdoista selvasti pienimmat
(vahiten rakennettavaa katuverkkoa ja vesihuollon runkolinjaa), mutta
myoOs tontti- ja kiinteistoverotulot ovat pienimmat. Kaavataloudellinen
nettokustannus on kuitenkin vaihtoehdoista pienin. Vaihtoehto 2 on
kokonaisnettovaikutukseltaan, mutta myds lyhyella aikavalilla toteutuvien

kustannusten ja tulojen suhteen edullisin kehityskuvavaihtoehto.
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Ve2 hyvii puolia ja haasteita: +++

+ turvalliset liikennejarjestelyt
toteutettavissa, kulkumuotojen erottelu
mahdollista

+ selkea ja kompakti, ei pitkia uusia
ajoyhteyksia

+ Juoksijantien rauhoittaminen

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen
auttaisi saattoliikennetta ja koulukuljetuksia

+ Iitintien olemassa olevat joukkoliikenteen
pysakkijarjestelyt lahella

- Iitintie huomattavasti rauhallisempi

liikennemaarien osalta niin yleisesti kuin mydés

raskaan liikenteen osalta

- huoltoliikenteen ajoyhteys pitka

- etelasuunnan jk ja pp tulosuunnat
edellyttavat Juoksijantielle
liikkenneturvallisuuden
‘parantamistoimenpiteita

Kasvihuonetontilla tulee olla tilavaraus
Juoksijantien jk ja pp yhteytta varten.

Liikuntahallin pysakéintipaikkatarve 500 hlén
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toimivuustarkastelut (sis. uuden maankayton
likennetuotokset) ja mahdolliset toimenpide-
ehdotukset

Ota zoomaus nakemaalueista alle, litintielle

17m pajutie
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‘erotuskaista 3,5m
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Ve 2 Liikenteen toimivuuden periaatteet
1 lLitintie-Pajutie-liittyman nykytilanne

Nakemaalueet Pajutie
L(pp) 20m Nykyinen nopeusrajoitus ?
L(auto) 15m Suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

Puuttuu jkpp yhteys etelaan. Huomiot

.. ¢ « Tutkittava liittyma tarkemmilla

litintie toimivuustarkasteluilla (liittyman

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 40 km/h simulointi), jotta selviaa tarpeet
Nykyinen katutilamitoitus: mahdollisille ryhmittymiskaistoille

Ajorata 7m

. ja/tai likkennevaloille.
Erotuskaista 3m

e litintien linja-autopyséakkien

Jkpp 3m

Pohj. linja-autopysakin tila 3,5m x 70m (jkpp puuttuu) muutostarve (puuttuva jk,

Etelainen linja-autopysakin tila 3,5m x 45m liilkenneturvallisuuden parantaminen).
Suojatie 10m Pajutien liittymasta « Puuston ja pensaiden tuottamien
Saarekkeet —

nakemaesteiden poisto.
Liikennevalot —

Kaantyville ajoneuvoille levitystila —

Lahimpien liittymien etaisyydet Pajutien liittymasta

litintiella Pajutiella
Idassa pohjoispuolelle Vatajantie 5m Etelassa lansipuolelle tonttiliittyméa
Lannesséa pohjoispuolelle tonttiliittyma 50m (terveysasema) 15m

Lounaasta Luoteesta Vatajantielta Koillisesta

SITOWISE



Ve 2 Liikenteen toimivuuden periaatteet
2 Juoksijantien yhteys pohjoiseen UUSI

Lannesta

\\

Nakemaalueet
L(pp) 20m
L(auto) 15m

Juoksijantie

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

Ajorata 6m
Erotuskaista -

JKpp -
Linja-autopysakit —
Suojatiet —
Saarekkeet —
Liikennevalot —

Kaantyville ajoneuvoille levitystila —

Lahimpien liittymien etaisyydet uuden
tien liittymasta Juoksijantiella

Idassa etelaan tonttiliittyma 5m, 60m, 80m
Lannesséa eteldan tonttiliittyméa 25m

Lannesséa pohjoiseen tonttiliittyma 55m

Huomiot

* Tutkittava liittyméa tarkemmilla
toimivuustarkasteluilla (liittyman
simulointi), jotta selviaa tarpeet
mahdollisille ryhmittymiskaistoille
ja/tai liikkennevaloille.

» Jatkossa selvitettava suojatien
tarkempi sijoittaminen Juoksijantielle.

 Rakennusten, puuston ja pensaiden
tuottamien ndkemaesteiden poisto.
Jatkosuunnittelussa tontin,
rakennusten ja kasvillisuuden
sijoittaminen niin, etteivat ne ole

nakemaesteina.

SITOWISE
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Vailhtoehto 3

Yleiskuvaus

Vaihtoehdossa uusi koulutontti (20700 m2) sijoittuu Ravilinnan taakse harjualueelle. Alakoulun ja uuden koulun valilla on valituntipihayhteys. Koulun ja liikuntahallin

toiminnot voidaan yhdistad. Tarkasteluissa koulukampus on esitetty erillisina rakennuksina laajalla tilavarauksella. Liikuntahallin 2000 m2 varaus kattaa vahintaan

kilpatason salibandykentan sek& noin 500 henkilén katsomon. Kulku koululle tapahtuu litintielta. Juoksijantieltd on uusi tielinjaus Janistielle, joka toimii kulkuyhteytena

alakoulun ja uuden koulun valilla. Janistien itapuolella sijaitsee uusi noin 2500-4500 m2- kokoisten tonttien asuinalue, jossa on huomioitu mahdollisuus

pienyrittajyyteen. Lisaksi Sekalmaen koillispuolelle on suunniteltu noin 3000 m2 -kokoisia pientalotontteja sek& jatkettu Rinnetielle jo asemakaavoitettujen

asuintonttien rivist6a. Pajutien varren asuintontit ovat asemakaavan mukaiset.

Kaupunkikuva

Uusi koulu seké liikuntahalli linkittyvat Ravilinnan
ympariston harjumaisemaan. Ravilinnan ja uuden
koulutontin valissa sailytetdan kapea puuvyodhyke
rakennuskulttuurisesti arvokkaan Ravilinnan
taustaksi. Uuden koulun pihatilat ovat liitettavissa
alakoulun ulkotilojen kanssa
kokonaisuudeksi. Asuinrakentaminen laajenee
pohjoiseen metsad- ja  peltoalueille. Uusi
asuinrakentaminen jatkaa luontevasti olemassa
olevaa rakennuskantaa ja taydentda Janistien

ymparistoa uudelle koululle saavuttaessa.

Litkenteelliset ratkaisut

Ajoneuvoliikenne

Juoksijantie sailyy ennallaan. Tieltd on uusi yhteys Janistielle, joka mahdollistaa yhteyden alakoulun ja uuden koulun
valille. Liilkennemé&arat painottuvat etupéaassa Janistielle, josta on kulku liikuntahallille seka uudelle koululle. Pajutie
litintielta jatkuu nykyisen asemakaavan mukaisesti uudelle pientaloalueelle.

Paloaseman suunnalta paivakoti Pikku-Vieterin ja jdahallin valista kulkeva autoliikenteen yhteys todettiin hankalaksi
toteuttaa huomattavien korkeuserojen vuoksi. Veteraanitiella toimivan paloaseman toimintaedellytykset tulee
turvata. Veteraanitieltad yhteys kuormittaisi Kymentieta, jonka liilkenneméaarat (7234 ajoneuvoa/vrk (Vaylavirasto
2022)) ovat moninkertaiset verrattuna litintielle (1650 ajoneuvoa/vrk (Vaylavirasto 2022)), joskin tilanteen voi
tutkia uudelleen ohitustien toteutuessa. Kymentie-Otsontien liittym&an parannustarpeet tulisi tarkastella ja neuvotella

ELY-keskuksen kanssa. Yhteys Veteraanitielta kuormittaisi paivakoti Pikku-Vieterin ymparistoa.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet toteutetaan etupadssa asemakaavan mukaisesti:, jk/pp —yhteys alkaa Janistielta
jatkuen Pajutien lapi Kausalan keskustaa kohti. Jalankulku- ja pyoraily-yhteys kulkee myo6s Pajutiella seka
Rinnekujalta uutta tielinjausta pitkin uudelle koululle. Juoksijantien jk/pp -yhteyksid tulee parantaa ja tutkia
lilkenneturvallisuutta edistavia ratkaisuja jatkosuunnittelussa. Uudelta koululta on myoés jk/pp -yhteys Kymentieta

kohti Ravilinnan alueen lapi.

Saattoliikenne

Uudelle koululle saattoliikenne on litintielta Janistien kautta. Alakoululta saavuttaessa koulukuljetukset kulkevat

uutta tietd Juoksijantien ja Janistien valilta uudelle koululle.



Vailhtoehto 3

Viherymparisto ja luontoarvot

Viherympariston kannalta tama vaihtoehto sijoittuu eniten metséaalueille. Koulu
sijoittuu arvokkaalle metsaiselle harjualueelle, jossa on edustavaa lehtoa ja
kangasmetsda. MyOs uusi tielinjaus osittain halkoo arvokasta metsa- ja
lehtoaluetta. Janistien varrella Sekalmaen koillispuolella olevat tontit sijoittuvat
my0s osittain metséalueille, muutoin kosteapohjaiselle, avohakatulle tai nuoren
taimikon alueelle. Koulun pysékéintialueen laheisyydessa sijaitsee myos lahde
sek& noro, jotka vesilain kohteina tarvitsevat suojavy6hykkeen. Lahdealueen
ymparistoon ei ole esitetty virkistysreittia alueen kulumisen estamiseksi.
Asemakaavan mukaiset tontit lahempané Janistieta Pajutien varrella sijaitsevat

ymparistoltaan rakentamiselle suotuisemmalla alueella.

Asuinrakentaminen

Pajutien varrelle sijoitetut pientalotontit ovat nykyisen asemakaavan mukaisia
noin 1700 m2- kokoisia tontteja. Janistien itapuolelle on suunniteltu 2400-4500
m2 -kokoisia tontteja, joista suurimmat soveltuvat pienyritystoimintaan.
Sekalmaen taakse on esitetty uusia pientalotontteja, joista on nakymat pellolle
seka metsaalueille. Janistien itapuolen tontit on sijoitettu taysikasvuisia

metsdalueita saastaen. Tonttien valiin on esitetty viheryhteys.

Perustamisolosuhteet

Uusi koulu, liikuntahalli ja pysakdintialue sijaitsevat kitkamaalla (Hiekka).
Pajutien alueen tontit sijaitsevat etupadssa savimaalla, lahimpan& harjua
sijaitsevat ovat kitkamaa-alueella (Hiekka). Janistien itapuolen tontit
sijoittuvat paaosin savimaalle.

Savialueella rakennukset perustetaan tukipaalujen varaan.
Kunnallistekniikan  verkostot ja kadut perustetaan savialueella
pilaristabiloinnin varaan. Putkijohtojen sijaitessa syvalla kadun pinnasta ne
voidaan joutua perustamaan paalulaatan varaan.

Kitkamaa-alueella rakennukset, kunnallistekniikan verkostot ja kadut

perustetaan paasaantdisesti maanvaraisesti.

Kaavatalous

Tonttituloista (noin 0,6 milj. €), kiinteistoveroista (noin 2,0 milj. €) ja
vesihuoltomaksuista (noin 0,2 milj. €) kertyy tuloja yhteensd noin 2,8
miljoonaa euroa. Maanhankinnan kustannukset ovat noin 0,1 miljoonaa
euroa, katu- ja vesihuoltoverkon rakentamis- ja kunnossapitokustannukset
noin 4,2 miljoonaa euroa ja kustannukset yhteensa noin 4,3 miljoonaa
euroa. Tulojen ja kustannusten nettovaikutus on noin -1,5 miljoona euroa.
Vaihtoehdossa 3 on suurimmat katu- ja vesihuoltoverkon kustannukset,
mutta vastapainona ovat suurimmat kiinteistovero- ja tonttitulot.
Kaavataloudellinen nettokustannus on vaihtoehdoista toiseksi pienin.
Alueen itaisimpiin, rinteen alareunassa oleviin tontteihin liittyy riski siita,
ettd ne menevat huonosti kaupaksi tai saattavat osin jopa jaada
myymatta. Talldin vaarana ovat tontti- ja kiinteistoerotulojen aleneminen
sekd “hukkainvestoinnit” tehtyyn kunnallistekniikkaan (katu- ja

vesihuoltoverkon jdaminen vajaakaytolle).
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Ve 3a vaihtoehdon hyvii puolia ja
haasteita: ++

e At O
Tela L

Iikennekaavio ja toimivuuden periaatteet VE 3

Ny, T A
+ turvalliset liikenneratkaisut, eri kulkumuodot '
N / \ N
eroteltavissa —

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen
auttaisi saattoliikennetta ja koulukuljetuksia

( Autolilkenteen yhteydet

+ olemassa olevat Rautatienkadun alikulut Jalankulun yhteydet

+ mielenkiintoinen kouluymparisté

Pyoraliikenteen yhteydet

+ ei heti asumista ymparistossa

Saattoliikenteen yhteys

+ litintie huomattavasti rauhallisempi
likennemaarien osalta niin yleisesti kuin
my®os raskaan lilkkenteen osalta

Huoltoajon yhteys

- Veteraanitie koetaan jo nykyisellaan —
tukkoiseksi seka valtatien liittymien toimivuus S\
suuremmilla likennemaarilla kyseenalainen. 2
Olisi hyva selvittaa Veteraanitien todelliset
likennemaarat

[ _

[ _

. Bussipysakki
1

Hlékunnan ap

- Juoksijantien jk pp liikenneturvallisuutta
tutkittava

- uuden koulun huoltopihan jarjestelyt
‘edellyttavat tontin tasaamista

- ymparistévaikutukset
- uusi koulu tuottaa uudet katuyhteydet
- rinteeseen rakentaminen
- autoliikenteen pitkat matkat
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Ve 3 Liikenteen toimivuuden periaatteet
1 lLitintie-Janistie-liittyma uUusSl

Nakemaalueet Janistie

L(pp) 20m Suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

L(auto) 15m

litintie

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 40 km/h
Nykyinen katutilamitoitus:

Ajorata 6,5m

Erotuskaista 3m — 3,5m

Jkpp 3m

Linja-autopysakit — )
Huomiot

Suojatiet —

Saarekkeet — « Tutkittava liittyma tarkemmilla
Liikennevalot — toimivuustarkasteluilla (liittyman
Kaantyville ajoneuvoille levitystila — simulointi), jotta selviaa tarpeet

mahdollisille ryhmittymiskaistoille

Lahimpien liittymien etaisyydet Janistien . A .

P Y Yy ja/tai lilkkennevaloille.
liittymasta litintiella ) o
. ) - " » Jatkossa selvitettava suojatien
Idassa etelapuolelle tonttiliittymé 15m

Idassa pohjoispuolelle Luhtatie 30m tarkempi sijoittaminen litintielle.

* Puuston ja pensaiden tuottamien

nakemaesteiden poisto.

Idasta




Ve 3 Liikenteen toimivuuden periaatteet
2 Juoksijantie-Rinnekuja-liittyma

Nakemaalueet
L(pp) 20m
L(auto) 15m

Rinnekuja
Nykyinen nopeusrajoitus ?
Suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h

Ajorata 5m

Juoksijantie

Nykyinen ja suunniteltu nopeusrajoitus 30 km/h
Ajorata 6m

Erotuskaista -

JKpp -

Linja-autopysakit —

Suojatiet —

Saarekkeet —

Liikennevalot —

Kaantyville ajoneuvoille levitystila —

Lahimpien liittymien etaisyydet Rinnekujan
liittymastéa Juoksijantiella
Kaakossa eteldan tonttiliittyma Om, 15m

Lannesséa etelaan tonttiliittyma 65m, 90m

Idasta

Huomiot

Tutkittava liittyma tarkemmilla
toimivuustarkasteluilla (liittyman
simulointi), jotta selviaa tarpeet
mahdollisille ryhmittymiskaistoille
ja/tai liikkennevaloille.

Jatkossa selvitettava suojatien
tarkempi sijoittaminen Juoksijantielle.
Puuston ja pensaiden tuottamien

nakemaesteiden poisto.




Yleiskuvaus

Uusi koulu seka liikuntahalli Pajutien varrella,
pientalovaltaista asuinrakennetta
taydentaen. Paakulku litintieltd Pajutien
kautta. Janistien itapuolella, Juoksijantien ja
Rinnekujan varrella uusia asuintontteja.

Uusi koulu seké liikuntahalli kasvihuoneiden
tontin tilalla. Uusi ajoyhteys Juoksijantien ja
Pajutien valilla. Asuintontteja asemakaavan
mukaisesti seka uuden koulutontin
itadpuolella.

Uusi koulu ja liikuntahalli Ravilinnan takana
harjualueella. Uudet asuinalueet
asemakaavan mukaisesti seka Janistien
varrella. Uusi yhteys Juoksijantien ja
Janistien valilla.

+++

+++

—+

Kaupunkikuva

+ Koulu, liikuntahalli ja uudet pientalotontit
taydentavat luontevasti olemassa olevaa
rakennuskantaa

+ Viheralueet reunustavat julkisten
toimintojen tonttia

+ Ravilinnan rakennuskulttuurisesti arvokas
ymparisto ja harjualueet sailyvat ennallaan.

+ Koulu, liikuntahalli ja uudet pientalotontit
taydentavat luontevasti olemassa olevaa
rakennuskantaa

+ Ravilinnan rakennuskulttuurisesti arvokas
ymparisto ja harjualueet sailyvat ennallaan.

+ Koulu ja liikuntahalli sijoittuvat Ravilinnan
taustalle harjualueelle kapean
puuvybhykkeen Ravilinnasta erottamana

- Uusien rakennusten sijainti osana
arvokasta kulttuuriymparistboa asettaa
erityisvaatimuksia rakennusten
arkkitehtuurille.

Liikenteelliset ratkaisut

+++

+++

++

Ajoneuvoliikenne

+ liilkennemaarat painottuvat litintielle

+ el pitkia uusia ajoyhteyksia.

+ el pitkia uusia ajoyhteyksia
- lilkennemaéarat painottuvat Kymentielle

- huoltoliikenteen ajoyhteys pitka.

+ liilkennemaarat painottuvat litintielle
- autoliikenteen pitkat matkat

- huoltopihan jarjestelyt edellyttavat tontin
tasaamista.

Jalankulku- ja pyoraily

+ Juoksijantien rauhoittaminen (edellyttaa
katujarjestelyja seka liikenneturvallisuuden
parantamistoimenpiteitd).

+ Juoksijantien rauhoittaminen (edellyttaa
katujarjestelyja seka liikenneturvallisuuden
parantamistoimenpiteitd).

+ olemassa olevat Rautatienkadun alikulut

+ Juoksijantien rauhoittaminen mahdollista.

Saattoliikenne ja
koulukuljetukset

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen
auttaisi saattoliikennettd ja koulukuljetuksia.

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen
auttaisi saattoliikennettd ja koulukuljetuksia.

+ Juoksijantien uusi yhteys pohjoiseen
auttaisi saattoliikennettd ja koulukuljetuksia.
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Viherymparisto ja
luontoarvot

+ Vaihtoehdossa viherympariston kannalta
tarkeita paikkoja sailyy

+ Uuden koulun ja liikuntahallin alue on
pitkalti muuntunutta aluetta, jossa esiintyy
runsaasti vieraslajeja, joten rakentaminen
talle alueelle on suotuisampaa.

+ Vaihtoehdossa viherympariston kannalta
tarkeita paikkoja sailyy

+ Metsa- ja peltoalue sailyy ennallaan

+ Uuden koulun ja liikuntahallin alue on
pitkalti muuntunutta aluetta, jossa esiintyy
runsaasti vieraslajeja, joten rakentaminen
talle alueelle on suotuisampaa.

+ Asemakaavan mukaiset tontit sijaitsevat
rakentamiselle suotuisammalla alueella

- Tama vaihtoehto sijoittuu eniten
arvokkaille metsaalueille

- Koulun pysékointialueen laheisyydessa
sijaitsee myos lahde seka noro, jotka vesilain
kohteina tarvitsevat suojavy6hykkeen.

Asuinrakentaminen

Uudet tontit Pajutien ja Janistien varrella
seka kasvihuoneiden tontilla.

Uudet tontit Pajutielld ja sen jatkeena.

Uudet tontit Janistien itapuolella seka
Sekalméen koillispuolella ja Rinnekujalla.
Pajutiella asemakaavan mukaiset asuintontit.
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+++

Perustamisolosuhteet

Uusi koulu, liikuntahalli seka uudet tontit
savimaalla. Koulu ja liikuntahalli osittain
my0s kitkamaa-alueella (Siltti/Hiekka).

Uusi koulu kitkamaa-alueella (Siltti/Hiekka).
Liilkuntahalli ja osa uusista tonteista osittain
savimaalla ja kitkamaa-alueella.

Uusi koulu kitkamaalla (Hiekka). Pajutien ja
Janistien alueen tontit paaosin savimaalla,
lahimpané harjua sijaitsevat ovat kitkamaa-
alueella (Hiekka).

Kaavatalous

Kaavataloudellinen nettovaikutus 30 vuoden
pituisella tarkasteluajanjaksolla on noin -1,9
milj. €. Sek& kustannukset etta tulot ovat
vaihtoehdoista toiseksi suurimmat.
Nettokustannus on kuitenkin vaihtoehdoista
suurin.

Kaavataloudellinen nettovaikutus on noin -
1,3 milj. €. Pienimmat kunnallistekniikan
kustannukset, mutta myds pienimmat vero-
ja tonttitulot. Nettokustannus on
vaihtoehdoista pienin.
Kokonaisnettovaikutukseltaan, mutta my0os
lyhyella aikavalilla toteutuvien tulojen ja
kustannusten suhteen edullisin
kehityskuvavaihtoehto.

Kaavataloudellinen nettovaikutus on noin -
1,5 milj. €. Suurimmat kunnallistekniikan
kustannukset, mutta vastapainona
suurimmat vero- ja tonttitulot.
Nettokustannus on toiseksi suurin. Osalla
tonteista on riski myymatta jaamisesta.
Mikali nain kavisi, tontti- ja verotulot
olisivat arvioitua pienemmaét ja rakennettua
kunnallistekniikkaa jaisi vajaakaytolle
("hukkainvestoinnit™).

Muuta

Koulu seka liikuntahalli sijaitsevat
yksityisomisteisella maalla.

Koulu seka liikuntahalli sijaitsevat
yksityisomisteisella maalla.

Koulu seka liikuntahalli sijaitsevat kaupungin
maalla. Korkeuserot ja harjumaasto
haasteena koulun sijainnille. Pohjoispuolen
tontit ovat lahella kosteikkoa.




