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1. JOHDANTO JA YHTEENVETO

Lahtékohdat talle hankesuunnitelman laatimisella ja tarpeelle tulivat aiemmin laaditusta (12.10.2022)
tarveselvityksestd, jossa on kasitelty yleisesti litin kunnan tilaratkaisuja ja kiinteist6ja ja lahtokohtana
litin kiinteistdstrategiassa on tehostaa kunnan tilankaytt6a ja tilantarvetta. Tarveselvityksen perusteella
paatettiin ettd mm. vanha kunnantalo on sellainen kiinteist, josta laaditaan tarkempi hankesuunnitelma
korjauksien tarpeesta ja sisallosta.

Tassa litin vanhan kunnantalon perusparannuksen hankesuunnitelmassa kaydaan lapi hankkeen
tekniset ja toiminnalliset korjaus- ja muutostarpeet seka toteutukselle asetettavat tavoitteet ja rajoitteet.
Lisdksi hankesuunnitelmassa on laadittu alustava aikataulu peruskorjaushankkeelle seka
kustannusarvio tavoitehintamenetelmalld. Hankesuunnitteluvaiheessa on laadittu alustavat tilakaaviot.
Hankesuunnitelmassa esitetdan kiinteiston nykyisten tilojen seké jarjestelmien nykytilanne seka niille
peruskorjauksessa esitettavat toimenpiteet.

Hankkeen tavoitteena on uusia yli 70 vuotta vanhan ja viimeksi 24 vuotta sitten peruskorjatun vanhan
kunnantalorakennuksen toiminnallisuutta sek& rakennus- ja talotekniikkaa niin, ettd se on jatkossakin
kayttajille turvallinen ja kylakuvassa edustava julkinen rakennus. Hankesuunnitelman lahtokohtana on
hakea kiinteistdlle ja sen kaytdlle vahintddn 30 vuoden elinkaari peruskorjauksen valmistumisen
jalkeen.

Hankesuunnitelmassa esitetddn laajaa peruskorjausta, jossa nykyisestda rakennuksesta saastetdan
lahinna ulkovaippa ja rakennuksen runko. Sisdrakenteiden ja talotekniikan osalta peruskorjauksen
laajuus vastaa uudisrakentamista.

Taustana on vuonna 2022 tehty tilaselvitys, jonka yhteydessa todettiin kunnan toimintojen sopivan
erilaisin tilajarjestelyin kahden kunnantalon sijasta vanhaan kunnantaloon. Lisaksi etatyon
lisdantyminen on muuttanut toimitilojen kayttétapoja.

Tama hankesuunnitelma on tehty litin teknisten palvelujen vetdména yhteistydssa kayttéjien eli kunnan
hallinnon virkailijoiden kanssa. Rakennuksen teknisia korjaustarpeita on varmistettu kuntotutkimuksilla.
Naiden lahtdtietojen pohjalta on muodostettu tassa esitettdva kasitys hankkeen tavoitteista ja
laajuudesta siten, ettéa kokonaisuudelle on voitu tehda alustava kustannusarvio.

Taméan hankesuunnitelman laatimisessa ovat asiantuntijoina toimineet litin kunnan toimeksiannosta
rakennuttajakonsultit Antti Veijalainen ja Niko Jokinen seka arkkitehti Jorma Latva.

2. YLEISTA

2.1 Hankkeen yleiskuvaus

litin vanha kunnantalo sijaitsee Kausalan keskustassa samalla tontilla kuin kunnankirjasto ja Peltohiiren
paivakoti vélissa osoitteessa Rautatienkatu 22, 47400 Kausala. Kiinteistotunnus on 142-403-12-0.

Vanha kunnantalo on valmistunut 1952. Sen on suunnitellut arkkitehti Pentti Ahola. Kunnantalon
tilaratkaisua on muokattu laajasti 1998-99 Arkkitehtitoimisto O. Kumpulainen & Studio Wingvist Oy:n

laatimien suunnitelmien mukaan.

Kunnantalon perusparannushankkeen kdynnistajana on tarve tehostaa tilankayttdd kunnassa yleisesti
ja erityisesti hallinnon tiloissa, jonka toiminnot voidaan nykyisen kahden kunnantalon sijasta sovittaa
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vanhalle kunnatalolle, kun valtuuston kokoustilalle voidaan osoittaa tilat muualta. Kunnan neuvonta- ja
asiakaspalvelua on jo syksysta 2022 alkaen siirretty suureksi osaksi kirjaston litti-Pisteeseen ja sen
toimintaa kehitetaan edelleen kirjaston peruskorjauksen yhteydessa.

Hankkeen tavoitteena on perusparantaa rakennus niin, etta se toimisi ainakin seuraavat 30 vuotta

houkuttelevana ja turvallisena tydymparistona sekd edustavana julkisena rakennuksena kunnan
keskustassa.

2.2 Hankesuunnitelman laatijat ja yhteystiedot

Tilaaja:
litin kunta, Rautatienkatu 22, 47400 Kausala

Tekninen johtaja Harri Hoffren
p. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi

Kunnanjohtaja Jarkko Salonen
p. 040 726 2990, jarkko.salonen@iitti.fi

Hallinto- ja talousjohtaja Tuomas Rimpilainen
p. 040 481 8401, tuomas.rimpilainen@iitti.fi

Sivistystoimenjohtaja Jari von Becker
p. 040 483 3732, jari.vonbecker@iitti.fi

Hankesuunnittelun laatiminen, asiantuntijat:

Rakennuttaminen ja tekniikka:
Berater Oy, Vesijarvenkatu 11 C, 15140 Lahti

Projektipaallikké Antti Veijalainen
p. 040 524 5592, antti.veijalainen@berater.fi

Projekti-insindori Niko Jokinen
p. 040 555 3906, niko.jokinen@berater.fi
Arkkitehtisuunnittelu:

Arkkitehdit Oy Latva ja Vaara, Mariankatu 14 B 12, 15110 Lahti

Arkkitehti Jorma Latva
p. 0400 717 859, jorma.latva@latvavaara.fi

Sisustusarkkitehti Katja Katajaniemi
p. 050 564 7419, katja.katajaniemi@latvavaara.fi

3. KAYTTAJAT, NYKYINEN TOIMINTA JA MUUTOSTARPEET

Kunnan hallinnon toimitilat on talla hetkella jakautunut kahteen rakennukseen, jotka yhteisesti ovat val-
jalla kaytolla ja peruskorjauksien tarpeessa.
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3.1 Toimistotilat

Nykyisissa kunnantaloissa on talla hetkella tydpistetarpeet noin 35-40 tydpisteelle, mutta tiloissa on tilaa
huomattavasti isommalle tyépistemaardlle ja tilat ovat vajaakaytolla. Tyopisteet ovat paaosin henkilo-
kohtaisia huoneita.

3.2 Kokoustilat

Kokoustiloja on molemmissa kunnantaloissa, painottuen uudempaan kunnantaloon. Uudessa kunnan-
talossa on myds nykyinen valtuuston kokoushuone.

3.3 Aputilat

Kunnantaloissa on normaalit toimistojen aputilat seka henkildstotilat. Liséaksi uudessa kunnantalossa on
vanhan kayttotarkoituksen takia esim. talla hetkella kayttaméton saunaosasto ja autohalli. Uudessa
kunnantalossa sijaitsee my6s kunnan nykyinen johtokeskus.

3.4 Yleisonpalvelu ja vierailut

Kunnantaloilla ei ole télla hetkelld kunnan palvelupistettd, vaan se sijaitsee viereisessa kirjastoraken-
nuksessa. Aikaisemmin kaytossa olleet palvelupistetilat ovat kdytanndssa tyhjillaan. Kunnantaloille saa-
puvat vierailijat tulevat pdaosin ennalta sovittuihin tapaamisiin, joten varsinaista yleiso- ja asiakasliiken-
netta ei ole.

4. KIINTEISTON NYKYTILA SEKA KORJAUS- JA MUUTOSTARPEET
4.1 Yleista

Vanhan kunnantalon on suunnitellut arkkitehti Pentti Ahola (1919-1972) Helsingista. Ahola on tunnettu
asemakaava- ja aluerakennussuunnitelmistaan, joita ovat mm. Tapiolan pohjoinen asumalahié 1960,
Hakalehdon atriumtaloalue (*Arabikyla”) 1963, Espoon Leppavaaran asemakaava 1961-62, Helsingin
Puotinharjun, Kontulan, Myllypuron Mellunméaen ja Vesalan asemakaavat 1960-luvulla, Vantaan Raja-
torpan, Pahkinérinteen ja Martinlaakson asemakaavat 1968-69, Valkeakosken asuntoalueen asema-
kaava ja rakennukset 1953, Kymenlaakson seutukaavaluonnos 1956.

Kunnantalon alkuperdéisista piirustuksista on kaytettavissa vain julkisivupiirustukset, jotka ovat paivaa-
mattomat.

Vuonna 1999 valmistui kunnantalon perusparannus, jonka yhteydessa on muokattu keskikaytavan ym-
parilla olevia toimistotiloja kahdessa paédkerroksessa seka kellarikerroksessa. Tuolloin on myos
rakennettu tunneliyhteys Kauppakadun ali uudelle kunnantalolle. Rakennuksen talotekniikkajarjes-
telmat on uusittu ja rakennettu koneellinen ilmanvaihto seka hissi kellarista ullakolle, joka on otettu jo
tatd ennen, todenndkoisesti 1983 toimisto- ja kokoustilakéyttéon. Perusparannusvaiheen
paapiirustukset on paivatty 15.4.1998.

Kunnantalon ikkunat ja ulko-ovet seka kattovesijarjestelmét on uusittu 2007. Rapattu julkisivu ja parveke
lienee kunnostettu samassa yhteydessa.

Rakennuksen laajuustiedot ovat:
- bruttoala 1 337 brm2 > kerrosala 950 kem?
- huoneistoala 1 352 hum?2
- tilavuus 3 350 ram?

Rakennuksesta on tehty kuntorarvio 16.6.2022 / Conmer Oy, kuntotutkimuksia rakenteista 3.4.2023 /

Rakennusterveystalo Oy. Liséksi rakennusmateriaalien asbesti- ja haitta-ainepitoisuuksia on selvitetty
erillisella kartoituksella 3.4.2023 / Rakennusterveystalo Oy.
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Piirustukset perustuvat Tietoa Oy:n 15.12.2022 toimittavan pistepilven pohjalta Revit-ohjelmalla mallin-
tamalla tammikuun 2023 aikana.

4.2 Ymparisto ja likenne

Kiinteisto sijaitsee kylakeskustan vanhojen paaraittien, Rautatienkadun ja Kauppakadun risteyksen koil-
lispuolella. Kunnan omistamaan tonttialueeseen kuuluvat kunnantalon lisksi sen etupihaa rajaava vi-
ranhaltijoiden asuinkerrostalo, pohjoispuolelle 1992 valmistunut kirjasto ja sen takana vuonna 2001 val-
mistunut paivakotirakennus sekd 1920-luvun alussa rakennettu Reitalan pihapiiri.

Alueen ilme on yleenséa avoin ja puistomainen, mutta kunnantalon ja asuintalon rajaamalla etupihalla
on selkedmmin edustuksellinen funktio. Tontin julkiset rakennukset on sijoitettu katujen reunaan valjasti
niin, etta niiden pitkat sivut avautuvat avoimeen tilaan ja paadyt kadulle. Kunnantalon p&ajulkisivut avau-
tuvat kaakkoon Rautatienkadulle kohti kylakeskustaa ja koilliseen kohti kirjastoa. Rakennuksen lounais-
paaty avautuu Kauppakadulle, mutta sen ilmetta heikentdd maanalalaisen yhdyskaytavan liitoskohtaan
rakennettu katos. Koillispaéty avautuu kunnantalon ja asuinrakennuksen véliseen tilaan ja on luonteel-
taan yksityinen: paadyssa olevan sisdankayntikuistin kautta on paasy kellarikerrokseen seké henkilo-
kunnan portaikon kautta kerroksiin.

Rakennuksen paasisaankaynti on lounaissivulla, etupihan takana. Pihalla on muutama pyséakainti-
paikka, mika lienee jatkossa riittava, kun asiointitarve kunnantalolla vahenee. Télle alueelle sijoitetaan
myds esteettomat autopaikat, joskin paasisaankaynnille johtava luiska on talla hetkella itsenaista kayt-
toa ajatellen liian jyrkka.

Rakennuksen pohjoispuolella on kunnantalon ja kirjaston yhteinen paikoitusalue. Merkittyjé autopaik-
koja on 38, joista kirjastolle on varattu 11 ap. Kirjaston autopaikkatarve kasvanee jatkossa, joten kun-
nantalojen henkilokunnalle varattujen paikkojen maara on vahenemassa. Paikkoja on talla hetkelld las-
kennallisesti 27 ap eli lahes jokaiselle kunnantalon 32 tyontekijésté olisi oma paikka.

4.3 Kaavoitus ja rakennussuojelu

Aluetta koskeva osayleiskaava on hyvaksytty kh:ssa 20.8.2012 ja paivitetty 4.5.2014. Kunnantalo
sijaitsee keskustatoimintojen alueella, joka on kaavassa maaritetty myds arvokkaaksi rakennetun
kulttuueiympariston alueeksi: "Ymparistdd muuttavissa toimissa on otettava huomioon vaikutus
maakunnallisesti ja / tai paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon.”

Kausalan keskusta-alueen osa-alueen asemakaavan muutos on hyvéaksytty 5.3.2013. Kiinteisté6n
kuuluvalle Reitalan alueelle on hyvéaksytty 15.11.2022.

Kunnantaloa koskevat asemakaavaméaaraykset ovat:

- hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

- rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on Il
- rakennusoikeus on 950 kem?

- rakennusala rajautuu rakennuksen ulkoseiniin

- rakennuspaikan ohjeellinen numero on 2

- rakennuksella on suojelumerkinté sr: "Historiallisesti arvokas ja kylakuvan sailymisen kannalta
tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkonddn ominaispiirteet tulee
sdilyttdd. Ennallistavat toimenpiteet ovat sallittuja. Muutoksista on neuvoteltava
maakuntamuseon kanssa.”
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4.4 Rakennustekniikka

Rakennetyypit on esitetty tdssa tehtyjen kuntotutkimusten mukaisina tai ne on arvioitu mitattujen ra-
kennepaksuuksien avulla.

Rakennuksen kantavana pystyrunkona toimivat ulkoseinien massiivitiilimuurit sekéa rungon keskella te-
rasbetonipilarit ja palkit. Runkosyvyys on noin 11,24 m ja rungon sisalla ulkoseinan sisapinnasta toiseen
noin 10,18 m. Kantava pilarilinja rungon keskella on noin 280 mm paksu ja se jakaa tilat kahdeksi lai-
vaksi, joiden vapaat leveydet ovat noin 5,35 m ja 4,55 m. LeveAmman laivan keskella on kellarikerrok-
sessa betonirakenteinen ja 1. kerroksessa muurattu holvirakenne.

Kerroskorkeudet ovat:
- kellarin lattiasta 1. kerroksen lattiaan 2,6 m ja kellarin vapaa sisdkorkeus palkin alla noin 2,1 m
- 1. kerroksen lattiasta 2. kerroksen lattiaan 3,2 m ja 1. kerroksen vapaa sisakorkeus noin 2,7 m
- 2. kerroksen lattiasta ullakon lattiaan 3,55 m ja 2. kerroksen vapaa sisdkorkeus noin 2,9 m

Kantavat vaakarakenteet:

- kellarin ja 1. kerroksen valissé ylélaattapalkisto, jonka paalla on 50 mm hiekkakerros, ohut pah-
vieriste ja pintavalu 50 mm

- 1. ja 2. kerroksen vdlissa kaksoislaattapalkisto noin 500 mm: ylalaatan paksuus 110-150 mm,
alla muottilauta seka palkisto ja alalaatta (oletettavasti noin 40 mm), joiden valissa 280 mm
kaytavalla stoxilla taytetty ja muualla tyhjennetty onkalo

- 2. kerroksen ja ullakon valilla kaksoislaattapalkisto noin 500 mm: alalattapalkisto, taytteena kut-
terinlastu ja puru 340 mm, muottilaudoitus 25 mm, villeriste 20 mm ja betonivalu 70-80 mm tai
kaksinkertainen valu 140 mm

- alalaattapalkisto ja palopermanto noin 460 mm: alalaattapalkisto, taytteena kutterinlastu ja puru
340 mm, muottilaudoitus 25 mm ja betonivalu 60 mm

- vesikaton ja ullakkotilojen ylapohjan kantavat rakenteet ovat puuta

Rakennus on perustettu maanvaraisille terasbetonianturoille. Perustamissyvyys on > 1700 mm maan-
pinnan ja samalla routasyvyyden alapuolella. Perustukset on salaojitettu 1999, jolloin on asennettu pa-
tolevyt perusmuurien ulkopintaan. Betonirakenteiset perusmuurit nousevat 1. kerroksen lattiatasoon ja
ne on lammoneristetty sisapuolelta noin 110 mm kevytbetoniharkkomuurauksella, jonka takana on 20
mm tuuletusrako seka perusmuurin pinnassa bitumisivelyeristys. Perusmuurien kokonaispaksuus eris-
temuurauksineen on 550-600 mm.

Maanvarainen alapohja on 30-70 mm paksu tb-laatta. Alapohjaa ei ole, 1999 uusittuja neuvottelutiloja
lukuun ottamatta, eristetty ja sen alapinta on todennakdisesti anturoiden ylapinnan tasossa.

Ulkoseinien paksuus on 500-530 mm ja ne ovat molemmin puolin rapatut. Kantavan sisaseinan pak-
suus on noin 300 mm (1 kivi) ja julkisivun roiskerappauksen alla on ¥2-kiven tiili- tai paksumpi kevytbe-
toniharkkomuuraus. Muurauskerrosten vélissd on 70-100 mm ilmarako lammoneristyksen paranta-
miseksi. Patterisyvennykset ikkunoiden alla ovat noin 150 mm syvat ja niiden pohjalla on sisédpuolen
rappaus tehty puukuitusementtilevyn paalle.

Ullakkotilojen ylapohjien lammdoneristykset on tehty kattotuolien valiin ja alapuolelle:.kipsilevyverhouk-
sen ylapuolella hdyrynsulkumuovi, mineraalivilla 100 mm ja EPS-eriste 100 mm, tuuletusrako 30 mm
katelaudoitus, bituminen aluskate, korokerima ja varttikate. Osassa tiloista katelaudoituksen alla ei ole
lainkaan tuuletusrakoa. Ullakkotilojen ulkoseinat kylmi& ullakkotilaoja vasten ovat puurunkoisia lastule-
vyseinia, joiden valissa on 100 mm mineraalivillaeristys. Kylmilla ullakko-osilla ylapohjana toimii 2. ker-
roksen katto, jonka rakenne on kuvattu edella valipohjarakenteena.

puh 010 581 5800 = toimisto(dlatvavaara = Mariankatu 14 B 12, 15110 Lahti



Vesikatteena on maalattu asbestisementtilevy, ns. varttikate, joka on asennettu oletettavasti 1983. Ka-
tolla on 9 lapeikkunaa, joista osa on levytetty alapuolelta umpeen. Vesikatteen lavistaa lisaksi hissikui-
lun pellitetty yldosa seké kolme piippuryhmaa, joihin lienee koottu rakennuksen poistokanavat, koska
piippujen paalla on poistoimureita. Vesikatolle paastaan ullakolla olevan kattoluukun kautta. Harjalla on
kattosilta, jonne johtavat lapetikkaat kattoluukulta. Vesikourut ja sydksytorvet on uusittu julkisivukun-
nostuksen yhteydessa.

Ikkunat ovat alumiiniverhottuja puuikkunoita ja paaovet metallilasiovia, jotka on uusittu 2007. Julkisivu-
jen, parvekkeen ja siséénkayntikatoksen pinnat on mahdollisesti huoltomaalattu samassa yhteydessa.
Parvekkeen ja katoksen betonirakennetta ei ole kunnostettu. Paasiséankayntitason yhteyteen on ra-
kennettu luiska ja uudet kaiteet 1999.

Alkuperdisten valiseinien rakenteesta ei ole varmuutta. Vuonna 1999 rakennetut ei-kantavat véliseinat
ovat kellarissa ja 1. kerroksen wc-tiloissa muurattuja ja muuten rankarakenteisia levyseinia. Alkuperai-
set véliovet ovat lakattuja viilupintaisia puuovia ja uusitut ovet huullettuja laakaovia, joissa ei ole dB-
luokituksia.

Kaytavien alakatot ovat avattavia ja akustoivia vaimennuslevykattoja.

Lattioiden pinnoitteena on yleensa muovimatto, paitsi 1. kerroksen aulan alueella mosaiikkibetoni, ulla-
kolla ja joissakin toimistotiloissa asbestivinyylilaatta seké kellarissa keraaminen laatta tai maalaus. Toi-
mistotilojen muovimattojen alla saattaa olla vanhoja asbestivinyylilaattoja.

Kerroksia yhdistava kivirakenteinen porras on alkuperainen.

4.5 LVIA-tekniikka

Rakennus on liitetty kaukolampdverkostoon viereisen "uuden” kunnantalon kautta, joka on menossa
tarveselvityksen mukaisesti purkuun tai kiinteiston omistus vaihtuu. Kunnantaloa varten tulee siis teh-
tavaksi uusi kaukolampoliittyma peruskorjauksen yhteydessa.

Kunnantalon lammitysverkosto pattereineen on tehdyn kuntoarvion mukaisesti uusittu 1990-luvun lo-
pulla tehdyssa saneerauksessa. Patterit ja patteriverkosto olisivat kayttdikansa perusteella viela saily-
tettavissa, mutta mittavat rakennustekniset tyot seka tilamuutokset aiheuttavat kaytannossa koko ver-
koston uusimisen.

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesiverkostoon viereisen "uuden” kunnantalon kautta, joka on me-
nossa tarveselvityksen mukaisesti todennékoisesti purkuun tai kiinteistén omistus vaihtuu. Kunnantaloa
varten tulee ottaa uusi vesiliittymat peruskorjauksen yhteydesséa. Nykyista viemari- ja sadevesiviemari-
littym&a voidaan hyddyntaé peruskorjauksessa. Peruskorjauksen mittavien rakennusteknisten téiden
ja tilamuutoksien takia nykyisid vesi- ja viemariverkostoja ei voida sailyttaa.

Rakennuksessa on osittainen koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ilman lammontalteenottoa. Raken-
nuksessa ei ole keskitettya jadhdytysta. Peruskorjauksen mittavien rakennusteknisten téiden ja tilamuu-

toksien takia nykyisia ilmanvaihtolaitteita tai kanavistoja ei voida hyddyntaa peruskorjauksessa. liman-
vaihdon uusiminen vaatii myds uusien ilmanvaihtokonehuoneiden rakentamisen ullakolle.

4.6 Sahkotekniikka ja datapalvelut

Rakennuksen sahkdtekniikka on liitetty nykyiseen "uuteen” kunnantaloon ja se vaatii uudet liittymat pe-
ruskorjauksen yhteydessa.

Peruskorjauksen mittavien rakennusteknisten tdiden ja tilamuutoksien takia nykyisia sahkdasennuksia
ei voida hyddyntaa peruskorjauksessa.
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Kunnan datakeskus sijaitsee uuden kunnantalon puolella ja niille pitda jarjestaa uudet tilat, liittymat seka
laitteet peruskorjauksen yhteydessa.

4.7 Korjaus- ja muutostarpeet

Korjaus- ja muutostarpeet ovat seurausta talon toiminnallisuuteen tehtdvistd muutoksista seké
peruskorjauksesta, jotka koskevat kattavasti kaikkia kerroksia.

Ullakkokerroksesta puretaan nykyiset toimitilat ja sinne sijoitetaan jatkossa vain |V-konehuone.
Ylapohjarakenteiden ja vesikatteen uusiminen tehdddn samassa yhteydessa.

5. SUUNNITTELUTAVOITTEET

5.1 Toiminnalliset muutokset

Kunnantaloon sijoitetaan jatkossa tyopisteet 31-35 henkil6lle.Rakennukseen sijoittuvat hallintopalvelut
(16 henkil6a), tekniset palvelut (10 henkil6d), litin Vuokratalot Oy (2 henkil6d) seka sivistystoimen
hallinto (4 henkil6d) sekd muutama tyopiste maardaikaisille tyontekijoille. Liséksi kellarikerrokseen
tehdaan tyopiste ja varastotila kiinteistonhoitajaa varten.

Kohdassa 3 esitetyn kunnantalon uuden toiminta-ajatuksen tukemiseksi tiloja muokataan seuraavilla
tavoilla:

e Sisaankayntiaula ja 2. kerroksen aula rajataan yleisotiloiksi, joista ei padse muihin tiloihin ilman
saattajaa tai kulunvalvontaa

e 2. kerrokseen sijoitetaan kunnanhallituksen kokoushuone, johon tehdaan jakomahdollisuus
monikayttdisyyden parantamiseksi: kokoushuone sijoittuu alkuperaisen valtuustosalin paikalle,
joten tallessa olevia alkuperéisia kalusteita voidaan hyddyntaa tilan sisustamisessa

e Yleisbaulaan avautuvia pienempid neuvottelutiloja tehdaan kaksi kappaletta molempiin kerrok-
siin asiakastapaamisia varten

e Kellarin kahvihuone rakennetaan palvelemaan myds kokoustilana erottamalla se lasiseinalla
porrasaulasta

e Kahvihuoneen keittitta pienennetéén

¢ Uusiinva-mitoitettu wc-tila rakennetaan kellarikerrokseen, johon esteetdn paasy hissilla kaikista
kerroksista

e Molempien paakerrosten kaytavétilaa levennetaan ja avataan osin aulaksi, joka kalustetaan
henkilokunnan  keskindistd kanssakaymista suosivaksi: tiloihin  sijoitetaan  myo6s
sdilytyskalusteita

o Kerroksiin jarjestetdan erilliset tilat kopiokoneille ja jatteille sek& henkilokunnan
vaatesailytykselle

e Eri hallintokuntien tyontekijoille osoitetaan omat kiinteat tyopisteet, joihin ei varata tilaa
asiakastapaamisille: tydpisteet rakennetaan huonetiloiksi, jotka avataan lasiseinin avarrettuihin
aulatiloihin

e Sosiaalitilaan sijoitetaan pukukaapit 20 henkil6lle jakosuhteella 15 naisille ja 5 miehille

e Kunnan arkisto sijoitetaan kellarikerrokseen

e Siivouskeskus, sahkopéaékeskus, lammonjakohuone ja palvelinkeskus sijoitetaan kellariin
uusiin paikkoihin

e Ullakkokerrokseen ei sijoiteta toimitiloja, vaan ainoastaan 1V-konehuone

e Varavoimakoneelle etsitdan uusi paikka rakennuksen ulkopuolelta esimerkiksi rakentamalla
pysékdintialueelle uusi huoltorakennus
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5.2 Rakenteelliset korjaukset ja muutokset

Toiminnallisiin muutoksiin liittyen tai niiden yhteydessa tehtavat rakenteelliset muutokset:

e Ullakolle jalkikateen rakennettujen tilarakenteiden purku

e Ullakolle johtavan, jalkikateen rakennetun puuportaan purku

e Ullakon lattiarakenteiden purku palkkeihin ja alapohjalaattaan asti, betonipintojen puhdistukset
ja uusien véli- ja ylapohjarakenteiden tekeminen

e |IV-konehuoneen rakenteiden tekeminen ullakolle

e Kaikkien pinnoitteiden purku 1. ja 2. kerroksen lattioista: muottilaudoituksen purkaminen
pintalaattojen, aulan mosaiikkibetonisen osan valipohjan muottilautojen purku alakautta, jotta
nykyinen pinta sailyy.

e Ei-kantavien valiseinien purku kerroksista tilakaavioiden mukaisesti

e Aukkojen purku sydanmuuriin tilakaavioiden mukaisesti

e Alapohjan purku kauttaaltaan ja kaivu anturoiden alapinnan tasoon tai sen alle: tavoitteena on
lattiatason alentaminen, jotta kellaritiloihin saadaan lisdd korkeutta ja saadaan lisattya
kapilaarikatkokerrokset seka eristykset.

e lkkunoiden ja ulko-ovien karmivélien eristeiden vaihto ja tiivistys

¢ Ikkunoiden alla patterisyvennyksissa olevan kuitueristyslevytyksen purku ja korvaaminen
uudella eristeella. Pattereiden vaihdon takia syvennys muurataan samaan tasoon muun
seindpinnan kanssa.

e Kellari-ikkunoiden umpeenmuuraus arkiston kohdalla kahta savunpoistoaukkoa lukuun
ottamatta

Rakennuksen vaipan korjaukseen siséltyvat korjaukset ja rakenteelliset muutokset:

e Vesikaton ja ylapohjarakenteiden uusiminen sekad kattoturvavarusteiden uusiminen seka

lapeikkunoiden purku + uudet ilmanvaihtokoteloinnit vesikatolle.
o Huom. vesikaton uusiminen toteutetaan saasuojan alla

e Parvekkeen ja paadyn sisdankayntitason ja katoksen betoni- ja terasrakenteiden peruskorjaus

e Julkisivurappauksen puhdistus, paikkaukset ja kalkkaus

e Perustusten salaojituksen uusiminen

e Sokkelin ulkopuolisen eristyksen uusiminen pystysalaojaksi taikka ulkopuolinen vedeneristys ja
sisapuolisen harkkoeristyksen purkaminen, bitusivelyiden jyrsintd ja uuden sisapuolisen
eristyksen asentaminen. (Toteutustapa tarkentuu varsinaisessa suunnittelussa)

¢ Maanpinnan uudelleen muotoilu kaatamaan poispain rakennuksesta.

5.3 LVIA-tekniset muutokset

Rakennukselle otetaan uusi kaukolampoliittyma kellarikerrokseen rakennettavaan
lammonjakohuoneeseen. Kaikki lammitysverkoston laitteet tehdaan uusina. Kiinteistolle rakennetaan
uusi patteriverkosto pattereineen seka ilmanvaihdon lammitysverkosto tuulikaappikoneita ja
ilmanvaihtoa varten.

Rakennukselle otetaan uusi tonttivesijohtoliittyma ja vesimittari. Viemari- ja hulevesiliittymat jaavat
nykyiselleen.

Kaikki vesijohdot kalusteineen rakennetaan uutena. Vesijohdot tehddaan komposiittiputkesta alakatoissa
ja tekniikkakuiluissa. Kalustekytkennat tehdaan pintavetoisena kromatusta kuparista. Kaikki
viemariputket rakennuksen sisalla ja jarkevaan liittymispisteeseen asti ulkona tehd&an uusiksi.
Ulkopuolella rakennetaan kattosadevesien poistoputkisto ja tarvittavat sadevesikaivot.

Rakennukseen toteutetaan uusi vedenjadhdytyskone, joka palvelee ilmanvaihdon jaahdytystd seka

toimisto ja neuvottelutilojen aktiivijgdhdytyspalkkeja. Serveri yms. tekniikkatiloihin tehdaan
suorahodyrysteiset jadhdytysyksikot talvikayttovarustuksella.
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IlImanvaihtoa varten rakennetaan uusi konehuone ullakolle, johon asennetaan uudet ilmanvaihtokoneet.
llmanvaihto varustetaan jaahdytykselld. Huonetilojen ilmanjako péaasiassa jaahdytyspalkein.
limanvaihto jaetaan omiksi vyohykkeiksi kerroksittain toimistojen osalta niin, etta niitd voi ohjata omana
aikavybhykkeena seka jokainen kokoustila omana vythykkeena ilmamaarasaadolla. WC- ja sosiaalitilat
tehdaan omalla tulo — poistokoneella.

Rakennuksen kiinteistbautomaatio uusitaan kokonaisuudessaan ja liitetddn litin  kunnan
keskusvalvomoon nettipohjaisesti.

5.4 Sahkotekniset muutokset

Sahkojarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Kiinteistolle otetaan uudet liittymat ja sdhkdpaakeskus
uusitaan.

Kellarikerroksen kahviotila varustetaan kunnan kriisiajan johtokeskuksen vaatimalla varustuksella ja ko.
alueelle toteutetaan sahkot niin, ettd ne voidaan liittd& varavoimakoneen perdan. Varavoimakone
asennetaan piha-elueelle erilliseen rakennukseen.

Kaytavien ja muiden yleisten tilojen valaistuksen ohjaus aikaohjelmalla tdydennettynd aikaohjelman
ulkopuolisella lasnaolotunnistuksella. Yksittéaisten toimistohuoneiden valaistus lasndolotunnistukselle ja
valaistuksen voimakkuuden sdadolla. Kokoustilojen valaistus ohjataan paikallisesti voimakkuuden ja eri
valaistusvaihtoehtojen mukaisesti. WC-tilat, varastot yms. lasnaolotunnistimilla.

Rakennukseen toteutetaan yleiskaapelointiverkko, johon huomioidaan myos tarvittavat WLAN-
tukiasemat niin, ettd kattava WLAN-verkosto saadaan aikaiseksi.

Kokoustiloille tehddan AV-jarjestelmien vaatimat kaapeloinnit ja pistevaraukset.

Ulko-oviin, neuvottelutilojen oviin sek& toimistokaytaville johtaviin oviin toteutetaan kulunvalvonta.
Kulunvalvontaan huomioidaan aikaohjelma ja kokoustilojen iltakayttd. Kulunvalvontaan huomioidaan
myds toimistokaytavakohtainen ovikellojarjestelma ja ovien avaus ulko-ovilta seké aulasta kaytaviin.

Kameravalvonnalle toteutetaan tarvittavat pisteet. Kiinteistolle rakennetaan murtohalytinjarjestelma,
joka integroidaan kulunvalvontaan.

Kiinteistddn rakennetaan paloilmoitinlaitteisto, seka turva- ja poistumistievalaistukset.

5.5 Ympariston kehittaminen

Kiinteistdn ja tontin [Ahiympariston ja alueen kehittamista suunnitellaan erillisend hankkeena, jossa tulee
huomioitua lahiympariston kulkuvaylat yhteiset piharakennukset seka pyséakdintialueet.

6. TARVITTAVAT LISASELVITYKSET JA LUVAT

6.1 Kuntotutkimukset

Lisatutkimuksia tarvitaan seuraavasti:
- Mahdollisesti taydentavat asbestikartoitukset purettavista lattiamateriaaleista ja betonilaatoista,
kun purkutéiden lopullinen laajuus selviaa.
- Lisaksi suunnitteluvaiheessa muuten tarvittavat mahdolliset lisétiedot ja selvitykset koskien
mm. rakenteita ja aluetekniikkaa.
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6.2 Rakennuslupa

Peruskorjaus- ja muutoshankkeelle on haettava rakennuslupa. Hankkeelle tulee lisdksi pyytaa
maakuntamuseon lausunto.

7. HANKKEEN AIKATAULU JA TOTEUTUSTAPA

7.1 Tavoiteaikataulu

Tarveselvitysvaiheessa on maaéritelty litin kunnan kiinteistostrategian mukainen investointiohjelma ja
sen mukainen aikataulu. Investointiohjelman mukaisesti kunnantalon peruskorjauksen alustava

aikataulu on:

e Hankesuunnitelman valmistuminen: 05/2023

¢ Hankesuunnitelman hyvaksyminen: 05-06/2023

e  Suunnittelijoiden kilpailutus: 06 - 08 /2023

e Suunnitteluaika: 09/2023-03/2024
e Urakkakilpailu: 04 - 05/ 2024

e Urakka-aika: 06 /2024 — 11/ 2025
o Kayttoonotto: 12 /2025

7.2 Vaistotilat

Kunnantalon peruskorjaushanke vaatii vaistotilat, koko saneeraushankkeen ajaksi. Vaistotilat on
tarkoitus jarjestaa litin kunnan muista tiloista, kuten SOTE-keskus ja palvelukeskus, joissa on tyhjaa
tilaa sek& mahdollisesti viereisen ns. uuden kunnantalon tiloista, mikali sisdilmaolosuhteet sen
mahdollistavat. Kunnantalon toimintoja on myds mahdollista sijoittaa ja jakaa eri kiinteistdihin
vaistotiloihin.

Vaistotilat vaativat jonkin verran pienia tilamuutoksia, jotka riippuu mika tila tai tilat toimivat vaistditloina.
Naita vaistotilojen vaatimia tilamuutos tai muuttokustannuksia ei ole laskettu tai huomioitu hankkeen
kustannusarvioon. Jos vaistétilat ovat kunnan omia tiloja, niin sillon ei varsinaisia vuokrakustannuksia
aiheudu tilajarjestelysta.

Mikali edetetddn tédssé hankesuunnittelussa esitetyn hankeaikataulun mukaan, niin vaistétilojen
jarjestaminen ja tarvittavat tilamuutokset / remontit tulisi tehda ensi talven ja kevaan aikana. Varsinainen
muutto alkukeséstd 2024. Vanhan kunnantalon tilat tulisi olla kokonaan tyhjat kesékuussa 2024.
Vaistotilan tarve n. 1,5 vuotta.

7.3 Toteutustapa ja urakkamalli

Hankkeen suunnittelusta vastaa tilaaja. Suunnittelijoiden hankinta tulee kilpailuttaa julkisena
hankintana, koska suunnittelun arvo ylittdda ko. hankkeessa julkisen kilpailutuksen kynnysarvon.
Korjaushanke tullaan suunnittelemaan valmiiksi niin, ettd kiintedhintaisten urakoiden kilpailutus ja
toteutus on mahdollista urakkalaskentakuvilla.

Vanhan kunnantalon peruskorjaushanke kannattaa l|ahtokohtaisesti toteuttaa ja kilpailuttaa

kiintedhintaisella urakkamallilla, joka voi olla esim. kokonaisurakka tai jaettuna urakkana, jossa
rakennusurakoitsija toimii padurakoitsijana.
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Jaetussa urakkamallissa kunta kilpailuttaa kaikki urakat itse. Kilpailutus tulee tehda julkisena
kilpailutuksena, jolloin ei voida varsinaisesti vaikuttaa siihen kenelté urakkatarjouksia pyydetaan, mutta
joitain vahimmaisvaatimuksia ja kriteereja kannattaa kuitenkin kayttaa.

Kokonaisurakka -mallissa kunta kilpailuttaa vain ns. paaurakan, joka on lahtbkohtaisesti
rakennusurakoitsija. Paaurakoitsija kilpailuttaa itselleen tarvittavat aliurakoitsijat (esim. sahko- ja Ivi-
téihin). Rakennusurakoitsijan on joustavampaa ja mahdollista kayttaa myds paikallisia yrityksia ja valita
vapaammin kaytettavat alihankkijat.

Kilpailutuksessa voidaan edellyttda valittua kokonaisurakoitsijaa jarjestemdan ennen tdiden aloitusta
(mahdollisesti yhteistydssa kunnan kanssa) markkinavuoropuhelu tilaisuus, johon voidaan kutsua
paikallisia yrityksia. Tilaisuudesssa kerrotaan tulevasta urakasta ja osapuolet padsevat keskustelemaan
minkalaisia edellytyksia ja mahdollisuuksia olisi yhteistydlle ja aliurakoinnille.

8. KUSTANNUSARVIO JA HANKETALOUS

8.1 Kustannukset

Tarveselvitysvaiheessa oli annettu eri hankkeille alustavat budjettihinta-arviot investointisuunnittelua
varten. Nama karkeat budjettihinta-arviot perustuivat sen hetkisiin tietoihin ja olettamuksiin, ennen kuin
varsinaisia selvityksia ja hankesuunnittelua oli kaynnistetty.

Hankesuunnittelman esityksen mukaiselle perusparannukselle on laadittu rakennusosa-arvion
mukainen tavoitehintalaskelma (5.5.2023), joka on hankesuunnitelman liitteena.

Tavoitehintalaskelman mukainen kustannusarvio hankevarauksineen on noin 3,7 milj. € alv. 0%.
Tavoitehintalaskelman tarkkuus on yleisestu -10 - +20 %.
Tama hankkeen kokonaisarvio pitda sisallaan mm. suunnittelun, valvonnan ym. rakennuttajan kulut
seka hankevarauksen, joka on n. 7 % kokonaissummasta.

Hankkeen kustannuksissa on varauduttu myés joltain osin piharakentamiseen ja ulkoalueen t6ihin,
mutta erillishankkeena tehtdvan aluesuunnittelun toimenpiteitd tai muutoksia ei ole viela tiedossa, niin
kovin tarkasti ei ole aluerakentamista voitu huomioida.

9. RISKIT JA NIIDEN HALLINTA
9.1 Aikatauluriskit

Hankesuunnitteluvaiheessa hanke ei ole kovinkaan aikataulukriittinen. Hankkeen aikataulu kuitenkin
vaikuttaa kunnan muuhun investointiohjelmaan ja Kiinteistostrategian toteutumiseen, joten
peruskorjausty6t olisi hyva saada kayntiin suunnitellun aikataulun mukaisesti.

Mikali tassa hankesuunnitelmassa esitetysté aikataulusta halutaan pitéda kiinni, niin suunnittelijoiden
kilpailutus tulisi toteuttaa jo kesan aikana, jotta syyskuussa olisi valmius aloittaa varsinainen suunnittelu.

Suunnittelutyd tulee rytmittda ja aikatauluttaa niin, etta urakkakilpailutus saadaan toteutettua kevaan
aikana 2024, jolloin urakan aloitus on mahdollista kesalla ja rakennusvaippa saadaan tiiviiksi seka
lampoa pitavaksi ennen varsinaisen lammityskauden alkua.

TyOmaa-aikaisen aikataulun pitdminen on téarke&d, jotta vaistotiloissa tapahtuva tydskentely jaisi

mahdollisimman lyhyeksi. Tydmaa-aikaista toetutsuaikataulua seurataan yhdessa urakoitsijan kanssa
ja poikkeamiin reagoidaan mahdollisimman nopeasti.
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9.2 Taloudelliset riskit

Peruskorjaushankkeeseen liittyy jonkin verran myds taloudellisia riskeja johtuen laht6tietojen
mahdollisista puutteista. Suunnittelu ja urakointivaiheessa voi tulla esiin asiota, joita ei ole pystytty
hankesuunnitteluvaiheessa ennakoimaan. Hankesuunnitteluvaiheen tavoitehintalaskennassa on
kuitenkin varauduttu laajaan ja perusteelliseen peruskorjaustybhon seka varattu myds hankevarausta
n. 7 %, joka on kokemuksen mukaan vahintdankin riittdva varaus tdman tasoisessa
peruskorjauskohteessa.

9.3 Muut riskit

Laadulliset riskit kyseisessd peruskorjauksessa liittyvat lahinna sisdilmaolosuhteisiin ja niiden
huomioimiseen. Hankesuunnitteluvaiheessa on tehty kuntotutkimuksia suunnittelun lahtdkohdaksi ja
niissa on tutkittu hankkeen lahtétiedot ja saneeraustarpeet huomioiden kohteen sisailmariskit. Tydmaa-
aikana mahdollisesti esiin tulevat sisailmariskit huomioidaan tyémaa-aikaisessa suunnittelussa.
TyOmaa-aikainen kastuminen estetdan lahtokohtaisesti hyvéalla ja oikea-aikaisella ty6vaiheiden
suunnittelulla seka toteutettavalla séasuojalla.
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