litin Anhavan tuulivoimaosayleiskaava, kdynnistaminen ja kaavoitussopimus seka
rakennuskielto (asia jaettu kolmeen omaan paatéspykalaan)

Kunnanhallitus 28.06.2022 § 125
109/10.02.02/2022

Valmistelija Tekninen johtaja Harri Hoffren, puh. 040 485 4037, harri.hoffren@iitti.fi.

ABO Wind Oy tehnyt 10.6.2022 kaava-aloitteen, etta litin kunta tekisi
paatdksen osayleiskaavan laatimisen aloittamisesta Anhavan alueelle.
Yleiskaava laadittaisiin siten, etta sita olisi mahdollista kayttaa
tuulivoimaloiden rakennuslupien perusteena Maankaytto- ja rakennuslain
77 a §:n mukaisesti.

Kaavoitusesityksessé todetaan mm. seuraavaa: "ABO Wind Oy
suunnittelee tuulivoimahanketta litin kuntaan. Suunnittelualue sijaitsee
osittain Kymenlaakson Energiamaakuntakaavan tuulivoimalle esitetyllé
alueella. Hankkeelle tullaan soveltamaan YVA-menettelya. Alustavien
selvityksien perusteella suunnittelualueelle olisi mahdollista sijoittaa noin 9
tuulivoimalaa. Yksittdisen tuulivoimalan nimellisteho olisi 6-10 MW
(megawattia). Kaavamenettelyssé tultaisiin selvittémé&én eri vaihtoehtoja
esimerkiksi voimaloiden sijoituspaikkojen ja niiden lukuméaéarén,
tuulivoimapuiston sdhkéverkkoon liittdmisen seké tuulivoimaalueen
lopullisen koon osalta. ABO Wind Oy on solminut tuulivoimahankkeen
kehittdmisen edellyttdméat maanvuokrasopimukset suunnittelualueen
maanomistajien kanssa. Tuulivoimapuisto on suunniteltu

liittdé Fingridin Korian sdhkbéasemalle, noin 8 km suunnittelualueelta
eteldén tai noin 5 km p&éssé ldnnessé sijaitsevien teollisuuden
liityntdyhteyteen. Sdhkéverkkoliityntdd koskevat asiat tarkentuvat
kaavoitusprosessin edetessé. Mikéli ABO Wind Oy:n kaavoitusaloite
hyvéksytéén, tdménhetkisen suunnitelmamme mukaan YVA-selvitykset
voisivat kdynnistyd vuonna 2022 ja tuulimittausmasto olisi

mahdollista pystyttaa aikaisintaan vuoden 2023 aikana.

YVA:n ja kaavoituksen kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan ABO
Wind Oy sekéd myéhemmin tuulipuistolle perustettava oma yhtié. litin
kunnan kanssa tehdaén erillinen kaavoitussopimus hankkeesta, ehdotus
on tdman asiakirjan liitteenda. "

MRL:n 77 ¢ §:n mukaan jos MRL:n 77 a §:n mukainen
tuulivoimarakentamista ohjaava yleiskaava laaditaan paaasiallisesti
yksityisen edun vaatimana ja tuulivoimahankkeeseen ryhtyvan taikka
maanomistajan tai haltijan aloitteesta, kunta voi peria talta yleiskaavan
laatimisesta aiheutuneet kustannukset kokonaan tai osaksi. Kunta
hyvaksyy kaava-aluekohtaisesti perittdvan maksun periaatteet ja maksun
perimistavan seka -ajan. MRL:n 77 a §:ssa saadetaan, etta rakennuslupa
tuulivoimalan rakentamiseen voidaan MRL:n 137 §:n 1 momentin
estamatta myontaa, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti
maaratty kaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena.

MRL:n 38 §:n mukaan, kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on
pantu vireille, kunta voi maarata alueelle rakennuskiellon ja MRL:n 128
§:ssa tarkoitetun toimenpiderajoituksen. Rakennuskielto ja
toimenpiderajoitus ovat voimassa enintaan viisi vuotta. Kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi kunta voi pidentaa aikaa enintaan viidella
vuodella ja erityisesta syysta sen jalkeen viela enintaan viidella vuodella.



Esittelija

Paatosehdotus

Kunnan hallintosdannén 13 §:n mukaan kunnanhallitus paattaa
yleiskaavan laatimistarpeesta (MRL 36 §) ja rakennuskiellon seka
toimenpiderajoituksen maaraadmisesta ja pidentamisesta yleiskaavan
laatimisen tai muuttamisen vireilld ollessa (MRL 38 §).

Hakijan esittdman kaava-alueen sisalla / 1aheisyydessa on myos
suunnitteilla aurinkovoimalahanke. Kyseinen aurinkovoimalan
rakentuminen tulee turvata kuitenkin siten, etta alue jatetaan
kaavoitusalueen ulkopuolelle tai kaavatyon tarkentuessa huomioidaan
muutoin kaavamaarayksissa.

Esityslistan liitteena kartta, johon on merkitty kaava-alueen rajaus seka
oheismateriaalina ABO Wind Oy:n esittdma kaavoitusopimus-luonnos.
Kunnanjohtaja Jarkko Salonen

kunnanhallitus paattaa

1. tehda tuulivoimaosayleiskaavan laatimispaatdksen esityslistan liitteena
olevan kartan mukaiselle Anhavan alueelle ja ettd kaavan nimi on
"Anhavan tuulivoimaosayleiskaava", kaavatunnus 142-Y109A2022.

2. maarata alueelle rakennuskiellon (MRL 38 §). Rakennuskielto on
voimassa kunnes kaavan hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman,
kuitenkin enintdan viisi vuotta talla paatdksella. Rakennuskielto rajataan
niin, ettei se koske aurinkovoimala-rakentamista. Rakennuskielto
maarataan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman;
muutoksenhakuviranomainen voi kieltaa paatoksen taytantéénpanon (MRL
202 §). Paatos rakennuskiellosta saatetaan yleisesti tiedoksi ja se tulee
voimaan, kun siitd on kuulutettu silld tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan (MRL 200.2 ja 1, MRA 93.3 §).

3. ettd kaava-alueeseen voidaan tarvittaessa tehda pienia lisdyksia tai
poistaa tarpeettomaksi katsottavia aluevarauksia kaavaprosessin aikana

4. hyvaksya tuulivoimaosayleiskaavasta perittdvan maksun periaatteet ja
maksun perimistavan seka -ajan seuraavasti:
- ABO Wind Oy maksaa kaavan laadinnan konsulttikustannukset suoraan
kaavan laatijalle, konsultin kanssa tekemansa sopimuksen mukaisesti
- ABO Wind Oy maksaa kaavaan liittyvat tarpeelliset erillisselvitykset
suoraan konsultille, konsultin kanssa tekemansa sopimuksen mukaisesti
- ABO Wind Oy maksaa kunnalle kunnan hallinnolliset kulut seuraavasti:
- vireilletulo- ja valmisteluvaiheen hallinnolliset ty6t 4.000 euroa;
kunta laskuttaa, kun kaavaluonnos on asetettu nahtaville,
maksuaika 14 pv; mikali useampi kuin 1 luonnos nahtaville,
lisdluonnoksista peritdan 600 euroa/luonnos
- ehdotus- ja hyvaksymisvaiheen hallinnolliset tyot 4.000 euroa;
kunta laskuttaa, kun kaavaehdotus on asetettu nahtaville,
maksuaika 14 pv; mikali useampi kuin 1 ehdotus nahtaville,
lisdehdotuksista peritdan 500 euroa/ehdotus
- mahdollisten valitusten kasittelyn hallinnolliset tyot, vastine
(lausunto) hallinto-oikeudelle/kho:lle 600 euroa/vastine, kunta
laskuttaa, kun vastine on kasitelty kunnanhallituksessa, maksuaika
14 pv
- mahdollisen yleisdtilaisuuden jarjestaminen kunnan tiloissa 500
euroalyleisétilaisuus, kunta laskuttaa, kun yleisétilaisuus on
pidetty, maksuaika 14 pv
- lehtikuulutuskustannukset lehden taksan mukaan, kunta
laskuttaa hankkeen paatyttya, maksuaika 14 pv



Paatos

- kopiot kunnan ja kopiolaitoksen taksan mukaan, kunta laskuttaa
hankkeen paatyttya, maksuaika 14 pv

- postituskulut postin taksan mukaan, kunta laskuttaa hankkeen

paatyttya, maksuaika 14 pv

Maksut ovat arvonlisaverotonta viranomaistoimintaa.

5. tehda ABO Wind Oy:n kanssa kaavoitussopimuksen, seka toteaa, etta
kaavoitussopimus ei valttamatta johda lainvoimaiseen yleiskaavaan ja etta
kaavoitussopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta eika
sopimuksella voida syrjayttaa lain mukaista kaavoitusmenettelya. ABO
Wind Oy:n esittdmaa sopimuksen paattymista koskevaa tekstia
tarkennetaan siten, ettd mikali kaavahanke keskeytetdan, ABO Wind Oy
maksaa kunnalle keskeytyshetkeen mennessa kertyneet kulut. Kaavan
laatijalle ja muille konsulteille ABO Wind Oy maksaa niiden kanssa
tekemansa sopimuksen mukaisesti. ABO Wind Oy maksaa sopimuksen
mukaiset maksut, vaikka osayleiskaavaa ei hyvaksyta tai osayleiskaava ei
tule voimaan. Kaavoitussopimuksen laatii ja allekirjoittaa kunnanjohtaja
tassa paatdksessa mainittujen periaatteiden mukaisesti.

6. todeta, ettd kaavan laatijan hyvaksyy kunnan kaavoittaja (tekninen
johtaja).

Perustelut: Osayleiskaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun
vaatimana ja tuulivoimahankkeeseen ryhtyvan aloitteesta (MRL 77c§).
Rakennuskiellon perusteena on estaa alueiden suunnittelun aikana
sellainen rakentaminen, joka olisi ristiriidassa suunnittelun tavoitteiden
kanssa.

Merkittiin, ettd kunnanhallitus paatti muuttaa yksimielisesti esityslistan asia
nro 119 "litin Anhavan tuulivoimaosayleiskaava, kaynnistdminen ja
kaavoitussopimus seka rakennuskielto” kasittelyjarjestysta siten, etta litin
Anhavan tuulivoimaosayleiskaavan kaynnistaminen, rakennuskiellon
maaraaminen seka kaavoitussopimus jaettiin kukin omaksi
paatdspykalakseen. Perusteena paatoksen osien erilaiset
muutoksenhakukelpoisuudet.



